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Erlduterungen zum Wortlaut des Flachenwidmungsplanes Nr. 5.00 der
Marktgemeinde Gralla

11

1.2

1.3

Ad § 1: Rechtsplan / Plangrundlage / Verfasser

Der vom Gemeinderat der Marktgemeinde Gralla am 28.06.2022 zur 6ffentlichen Auflage
beschlossene Entwurf zum Flachenwidmungsplan Nr. 5.00 wurde auf Basis der Digjtalen
Katastralmappe (DKM, Stand: 01.10.2021) erstellt.

Die Gebdudenachfihrungen und die grafische Umsetzung des Rechtsplanes erfolgte
durch die Pumpernig & Partner ZT GmbH auf Basis der Bestandsaufnahme vom
18.03.2021. Dem Flachenwidmungsplan Nr. 5.00 liegt als rechtliche Grundlage das Stei-
ermarkische Raumordnungsgesetz (StROG) 2010, LGBI. Nr. 49/2010 idF LGBI. Nr.
15/2022 zugrunde.

Ad § 3 (1): Vollwertiges Bauland

Gemafd § 29 (1) sieht das StROG 2010 vor, das als vollwertiges Bauland nur solche

Grundstucksflachen festgelegt werden durfen,

. die eine AufschlieBung einschliefilich Abwasserbeseitigung mit einer dem Stand
der Technik entsprechenden Abwasserreinigung aufweisen oder diese sich im Bau
befindet,

. die keiner der beabsichtigenden Nutzung widersprechenden Immissionsbelastung
(Larm, Luftschadstoffe, Erschutterungen, Geruchsbelastigung udgl.) unterliegen,
wobei einschlagige Normen und Richtlinien heranzuziehen sind

. und in denen keine Mafinahmen zur Beseitigung stadtebaulicher oder hygieni-
scher Mangel sowie zur Vermeidung der Gefahrdung der Sicherheit oder gesund-
heitsschadlicher Folgen erforderlich sind.

Dies bedeutet nach fachlicher Prifung/Evaluierung des Flachenwidmungsplanes Nr. 4.00
idgF der Marktgemeinde Gralla, dass samtliche als Bauland festgelegten Siedlungsgebie-
te die o.g. Kriterien erflillen. Ausgenommen davon sind die gemafd § 29 (3) StROG 2010
festgelegten AufschlieBungsgebiete und die gemafl § 29 (4) StROG 2010 festgelegten
Sanierungsgebiete (z.B. Hochwassersanierungsgebiete).

Ad § 3 (2): AufschlieBungsgebiete

Als Bauland - AufschlieBungsgebiete werden gemaf § 29 (3) StROG 2010 jene Flachen
festgelegt, die die Voraussetzungen fUr vollwertiges Bauland zum Zeitpunkt des Be-
schlusses des Flachenwidmungsplanes Nr. 5.00 nicht erflllen, flr die die Herstellung der
Baulandvoraussetzungen jedoch zu erwarten ist oder das 6ffentliche Interesse derzeit der
Verwendung als vollwertiges Bauland entgegensteht.
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1.3.1 Leistungsfahigkeit der dufleren Anbindung

Mit Schreiben vom 21.02.2022 hat die Abteilung 16 des Amtes der Stmk Landesregie-
rung mitgeteilt, dass ein aktuelles Verkehrsmodell fiir die Uberortlich bedeutsamen Stra-
Benzige B74/B73/B67/A2/ vorliegt. Dieses hat ergeben, dass das genannte Strafen-
netz ausgelastet ist und derzeit keine Aufnahmekapazitat fur Manahmen vorhanden ist,
die ein erhéhtes Verkehrsaufkommen induzieren.

Sollte die Gemeinde daher zusatzliche Flachen widmen wollen oder Nutzungsdnderungen
beabsichtigen, die ein erhdhtes Verkehrsaufkommen nach sich ziehen, mussen diese
Widmungen bereits im Vorfeld, d. h. vor Auflage der Revisionsunterlagen, mit der Abtei-
lung 16 abgestimmt werden.

Insbesondere ist von Bedeutung, dass anhand des Verkehrsmodells konkrete Leistungs-
fahigkeitsberechnungen gemeinsam mit der Abteilung 16 vorgenommen werden sollen.
Erst damit kann festgestellt werden, welche verkehrstechnischen Mafinahmen ergriffen
werden mussen, um die beabsichtigte Nutzung mit der vorhandenen technischen
Infrastruktur in Einklang zu bringen.

Aus diesem Grunde fand am 27.03.2022 eine gemeinsame Besprechung mit Vertretern
der Abteilung 16, dem Ortlichen Raumplaner und dem Verkehrsplaner der Marktgemein-
de Gralla im Amt der Stmk. Landesregierung statt.

Dabei wurde festgehalten, dass weitere Baulandfestlegungen von jenen Bereichen, wel-
che derzeit als Potenzial im Ortlichen Entwicklungskonzept festgelegt sind, erst nach Er-
tlchtigung des LandesstrafRennetzes erfolgen darf und erfolgt dazu eine gesonderte Wort-
lautfestlegung im OEK Nr. 5.00.

Fir bestehende, unbebaute, groRflachige Baugebiete werden daher entsprechende Auf-
schlieBungserfordernisse (Nachweis der Leistungsfahigkeit) im Wortlaut des Flachenwid-
mungsplanes Nr. 5.00 festgelegt. Demnach liegt eine ausreichend dimensionierte aufiere
Anbindung dann vor, wenn entsprechend den technischen Normen und Richtlinien (RVS;
Baugesetz 1995 idgF, Vorgaben der Feuerwehr,...) eine flr den jeweiligen Verwendungs-
zweck geeignete Zufahrt durch ein Fachgutachten bestatigt werden kann.

Fiir die Baulandneufestlegungen in den Bereichen Obergralla Mitte (Anderungsbereich Nr.
07) und Salamanderweg/Elsterweg (Anderungsbereich Nr. U2) liegen die geforderten
verkehrstechnischen Untersuchungen, verfasst vom Ingenieurburo Erich Pilz Verkehrs-
Synergie GmbH mit Stand Mai 2022 zwischenzeitlich vor, in dem eine ausreichende Leis-
tungsfahigkeit der auferen Anbindung nachgewiesen wird (vgl. Beilage Nr. 3.2).
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1.3.2

133

AuRere Anbindungen

Fur jene als Bauland - AufschlieBungsgebiet festgelegten Flachen, die derzeit Uber keine
rechtlich gesicherte und fur den Verwendungszweck ausreichend dimensionierte Zufahrt
verfigen, wird das AufschlieBungserfordernis des Nachweises der dufleren Anbindung
gesondert festgelegt.

Eine ausreichend dimensionierte dulere Anbindung liegt dann vor, wenn entsprechend
den technischen Normen und Richtlinien (RVS; Baugesetz 1995 idgF, Vorgaben der Feu-
erwehr, ...) eine fur den jeweiligen Verwendungszweck ausreichend dimensionierte Zu-
fahrt zwischenzeitlich errichtet wurde.

Die im Planwerk festgelegten AufschlieBungsgebiete verfugen Uber einen (un)mittelbaren
Anschluss an die bestehenden Landes- und Gemeindestralen. Gemaf den Festlegungen
des Regionalen Mobilitatskonzeptes Sudweststeiermark 2016 (RMP Sudweststeiermark
2016) sind die A9 Pyhrn Autobahn der Kategorie A (groraumig-kontinental), die Landes-
strafle B73 - Kirchbacher Strale im Bereich Straflengralla und B67 - Grazer Strafie in
Richtung Stiden der Kategorie B (Uberregional) und L74 Sulmtal StrafRe der Kategorie C1
(regional) zugeordnet. Die Landesstraflen B73 - Kirchbacher Strafle sowie die B67 -
Grazer Straf3e die sind der Kategorie C2 (teilregionale Verbindungsfunktion) zugeordnet.

Entsprechend den verkehrsplanerischen Grundsatzen der Abteilung 16 sind dabei beste-
hende Zufahrten zu verwenden. Wenn eine Bestandszufahrt nicht gegeben ist, soll eine
Mehrfachzufahrt angestrebt werden. Neue Einzelzufahrten sollten grundsatzlich vermie-
den werden.

Innere ErschlieBung und Parzellierung

Fir jene als Bauland - AufschlieBungsgebiet festgelegten Flachen, die aufgrund der Gro-
e des AufschlieBungsgebietes eine Parzellierung und/oder eine infrastrukturelle Er-
schliefBung aller zukunftigen Bauplatze erfordern, werden diese Nachweise als Aufschlie-
Bungserfordernis verbindlich festgelegt.

Die innere ErschlieBung erfordert den Nachweis der bauplatzbezogenen verkehrstechni-
schen und infrastrukturellen ErschlieBung (Errichtung der Zufahrten und der erforderli-
chen Anschlisse an das bestehende Kanalnetz, das Wasserleitungsnetz sowie an das
Stromnetz,...). Da die innere Erschlieffung durch bauplatzbezogene Mafinahmen herzu-
stellen ist, sind keine unwirtschaftlichen Aufwendungen zu erwarten.

Der Nachweis der Parzellierung ist dann erfullt, wenn die erforderliche Grundsttcksteilung
durch ein Vermessungshuro erstellt, seitens der Gemeinde bewilligt und grundbulcherlich
durchgefihrt wurde. Bei dieser Vorgangsweise sind keine unwirtschaftlichen Aufwendun-
gen zu erwarten.
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1.3.4 Larm

Durch die ONORM S 5021 ,Schalltechnische Grundlagen fiir die Ortliche und Uberértliche
Raumplanung und -ordnung®, Ausgabe 04.04.2010 sind die Planungsrichtwerte fur Im-
missionen flr den Ruheanspruch von Standplatzen und Flachen festgelegt. Zur Beurtei-
lung der L&rmimmissionen gem. ONORM S 5021 wird dabei der Beurteilungspegel L. her-
angezogen. Dieser ist der auf die Bezugszeit bezogene A-bewertete energieaquivalente
Dauerschallpegel eines beliebigen Gerausches, der mit Anpassungswerten (Pegelzu-/-
abschlag fur bestimmte Gerauschquellen: StraRenverkehr O dB, Anlagen + 5 dB) verse-

hen wird.
Kate- Gebiet Standplatz Beurteilungspegel, I
gorie indB ~LDEN
in dB
Tag Abend MNacht

1 Bauland Ruhegebiet, Kurgebiet 45 40 35 45
Wohngebiet in Vororten, Wochenend-

2 hausgebiet, landliches Wohngebiet 50 45 40 %0
stadtisches Wohngebiet, Gebiet flr

3 Bauten land- und forstwirtschaftlicher 55 50 45 55
Betriebe mit Wohnungen
Kerngebiet (Blros, Geschafte, Han-
del, Verwaltungsgebaude ohne we-

4 sentlicher stédrender Schallemission, 60 55 50 60
Wohnungen, Krankenhauser) Gebiet
fur Betriebe ohne Schallemission
Gebiet fur Betriebe mit gewerblichen

5 und industriellen Gltererzeugungs- 65 60 55 65
und Dienstleistungsstatten

6 Gebiet mit besonders grofier Schall- _a _a _a _a
emission (2B Industriegebiete)

1 Grinland | Kurbezirk 45 40 35 45

2 Parkanlagen, Naherholungsgebiet 50 45 40 50

* Filir Industriegebiete besteht kein Ruheanspruch, daher sind auch keine Richtwerte festgeleqgt.

Planungsrichtwerte fir Immissionen, Quelle: ONORM S 5021-Ausgabe 2010

° Fur die Beurteilung im Tagzeitraum (6:00 - 19:00 Uhr) ist die Immissionsbelas-

tung des Freiraumes (Gartenbereiche) und der Aufenthaltsrdume wesentlich, da
hier wahrend des Zeitraumes , Tag” Aufenthalt stattfindet.

. FUr die Beurteilung im Abendzeitraum (19:00 - 22:00 Uhr) ist die Immissionsbe-
lastung des Freiraumes (wo ein Aufenthalt im Freien auch im Abendzeitraum nicht

ausgeschlossen werden kann, wie z.B. auf Terrassen) und der Aufenthaltsrdume
wesentlich, da hier wahrend des Zeitraumes ,,Abend“ Aufenthalt stattfindet.

° FUr die Beurteilung im Nachtzeitraum (22:00 - 6:00 Uhr) ist die Immissionsbelas-
tung innerhalb der Wohngebaude (insbesondere der Schlafrdume bzw. Bereiche
vor den Fenstern von Schlafraumen) und der entsprechenden Aufenbereiche we-

sentlich, wo ein Aufenthalt im Freien auch im Nachtzeitraum nicht ausgeschlossen
werden kann (z.B. Terrassenbereiche).

StraBBe: Im jeweiligen Anlassfall ist zu prufen, ob die festgelegten Planungsrichtwerte im
Nahbereich der A9 Pyhrn Autobahn, B73 - Kirchbacher Strafle, B74 - Sulmtal Strafe und
B67 - Grazer Strafle auf dem zu bebauenden Grundstlick eingehalten werden. Bei Vorlie-
gen einer Uberschreitung dieser sind bei Neu-, Zu- und Umbauten entsprechend aktive
und/oder passive LarmschutzmaBBnahmen als AufschlieBungserfordernis nachzuweisen

4
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bzw. durch die Baubehdrde vorzuschreiben und sind diese im Rahmen der Erteilung der
Benutzungsbewilligung nachzuweisen, wenn fir den betroffenen Bereich kein Bebau-
ungsplan mit entsprechenden Vorgaben hinsichtlich der AufschlieBungserfordernisse/
Hinderungsgrinde vorliegt.

Sonstige Larmquellen: Aufgrund des Fehlens konkreter larmtechnischer Untersuchungen
im Gemeindegebiet von Gralla erfolgt keine planliche Abgrenzung als AufschlieSungsge-
biet im Nahbereich von Betriebsstandorten. Daher ist im jeweiligen Anlassfall zu prifen,
ob bei Neu-, Zu- und Umbauten im Nahbereich der bestehenden Betriebsstandorte die
festgelegten Planungsrichtwerte gem. ONORM S 5021 auf dem jeweils zu bebauenden
Grundstiick eingehalten werden. Bei Vorliegen einer Uberschreitung dieser sind bei Neu-,
Zu- und Umbauten entsprechend aktive oder passive Larmschutzmafnahmen durch die
Baubehodrde vorzuschreiben, wenn fur den betroffenen Bereich kein Bebauungsplan mit
entsprechenden Vorgaben vorliegt.

Larmschutzmafnahmen: Fir die Freiraumbereiche (AuRenbereiche) sind die Planungs-
richtwerte gemaR ONORM S 5021 dort einzuhalten, wo ein Aufenthalt im Freien stattfin-
det. Im Wesentlichen handelt es sich hier um relevante Garten- und Terrassenbereiche.
Eine Larmfreistellung kann dabei u.a. durch bauliche LadrmschutzmafSnahmen (z.B. Larm-
schutzwand) oder durch entsprechende Anordnung, Form und Stellung der Gebaude
(Larmabschirmung der relevanten Freiraumbereiche) erreicht werden.

Hinsichtlich Einhaltung der Planungsrichtwerte fur den jeweils relevanten Freiraumbereich
(z.B. Terrassen, Gartenbereiche) wird auf das ,Handbuch Umgebungslarm* (Verfasserin:
BMLFUW 2007/I1G Umwelt und Technik) und die darin enthaltenen Vorschlage von ,Larm-
schutzmafnahmen” verwiesen. Die Einhaltung der Planungsrichtwerte fir den Nachtzeit-
raum innerhalb der Wohngebaude (Schlafrdume) kann dabei ebenso durch entsprechen-
de Anordnung, Form und Stellung der Gebaude erreicht werden. Weiters sind im jeweili-
gen Anlassfall bauliche SchallschutzmaRnahmen, beispielsweise an den Auflenwéanden,
Fenstern und Decken bzw. Dachern und durch den Einbau von Schallschutzfenstern inkl.
Laftungseinrichtungen vorzusehen.

Oberflachen- und Hangwasser

Zur Verringerung jeglicher Hochwassergefahrdung sowie zur Sicherstellung des Wasser-
haushaltes ist es erforderlich, dass mdglichst viel unbelastetes Meteorwasser an Ort und
Stelle zuriickgehalten und zur Versickerung gebracht wird und nur bei Uberlastung von
diesbezliglichen Anlagen Oberflachen- und Hangwasser einem Vorfluter zugeleitet wer-
den. Zur Erzielung einer geordneten Versickerung und/oder Ableitung von Meteorwassern
sowie zur Vermeidung nachteiliger Auswirkungen des Abflusses von Oberflachenwéassern
sind die erforderlichen MafSinahmen unter Heranziehung der aktuellen Normen und Re-
gelblatter (das sind die ONORM B 2506-1, B 2506-2, die OWAV-Regelblatter 35 und 45
bzw. das DWA-Regelblattes A 138, jeweils in der geltenden Fassung sowie der Leitfaden
flr Oberflachenentwasserung, Herausgeber: Land Steiermark, Ausgabe 2.1, Stand: Au-
gust 2017) im nachfolgenden Bewilligungsverfahren festzulegen.
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Eine geordnete Oberflachenentwasserung ist in den nachfolgenden Individualverfahren
auf der Grundlage einer wasserbautechnischen Gesamtbetrachtung nachzuweisen.

Das AufschlieBungserfordernis wird durch Beibringung des Nachweises der Entsorgung
der Oberflachenwasser (u.a. durch Versickerung auf Eigengrund oder durch eine (zwi-
schen-)retentierte Einleitung in einen Vorfluter oder einen Oberflachenwasserkanal) er-
fUllt. Da es sich dabei Gberwiegend um bauplatzbezogene MaRnahmen handelt, sind kei-
ne unwirtschaftlichen Aufwendungen zu erwarten.

Hangwasser:
Die Darstellung der FlieBpfade ist im GIS - Steiermark (Digitaler Atlas) in der Karte ,Ge-

wasser & Wasserinformation“ unter dem Layer ,Naturgefahren” als ,FlieBpfade nach Ein-
zugsgebieten (1m)“ ersichtlich gemacht und soll als Hinweis fir Gefahren durch Hang-
wasserabflisse dienen. Oberirdisches Hangwasser kann als ,Hochwasser bezeichnet
werden, das nicht durch Bache oder Flisse, sondern in sonst trockenen Einzugsgebieten
durch flachenhaften Abfluss von Oberflachenwasser infolge von Niederschlag und
Schmelzwasser entsteht. Hochwasser aus Hangwasserabflissen kann zusatzlich zum
Hochwasser aus FlieRgewassern zu erheblichen Schaden an Bauwerken und Infrastruk-
tureinrichtungen flhren.

Im Freilandbereich, insbesondere in Hanglagen, zeigt sich eine sehr gute Ubereinstim-
mung der FlieBpfade mit dem tatsachlichen Abflussverhalten. In Siedlungsbereichen sind
die FlieBpfade nur mit entsprechenden Nacherhebungen (Briicken, Durchldsse, Kanale,
Garten- und Sockelmauern, hohe Gehsteigkanten, etc.) zu verwenden.

Fur die Anwendung der FlieBpfade wird seitens des Amtes der Stmk. Landesregierung

empfohlen:

e Analyse der FlieBpfade im GIS-Steiermark auf eine mogliche Gefahrdung durch
Hangwasserabflisse anhand der dargestellten klassifizierten FlieRpfade nach Ein-
zugsgebietsgrofRe und Festlegen von kritischen Bereichen.

o Plausibilitatsprifung bzw. neue Festlegung der mdoglichen kritischen Bereiche auf-
grund eines Vergleichs mit abgelaufen Ereignissen sowie einer vor Ort Erhebung. Da-
bei sind maBgebende Kleinstrukturen (Garten- und Sockelmauern, hohe Gehsteig-
kanten, etc.) Brucken, Durchlasse und Kanéle zu berucksichtigen.

e Fur genauere Aussagen ist eine hydraulische Modellierung zur Berlcksichtigung von
Niederschlagsereignissen auf Basis des verbesserten Digitalen Gelandemodells (Be-
rdcksichtigung von Brucken, Durchlasse, Kandle, Garten- und Sockelmauern, hohe
Gehsteigkanten, etc.) durchzufihren und eine Hangwasserkarte mit einem Konzept
fur SchutzmafRnahmen zu erstellen.

Die Fliepfade sind in nachfolgenden Verfahren (Bauverfahren) zu berlcksichtigen. Flief3-
pfade bilden keine direkte Uberflutungsgefahr ab, geben aber bei richtiger Interpretation
wertvolle Hinweise auf mogliche Hangwasserabflisse und deren Auswirkungen bei kinfti-
gen Bebauungen.




Erlauterungsbericht Nr. 5.00 Gralla Pumpernig & Partner ZT GmbH

1.4

14.1

1.4.2

Ad § 3 (3): Sanierungsgebiete

Naturgefahren (NG)

Hochwasserabflussgebiete:

Bei kunftigen Baufuhrungen innerhalb der HQso-Hochwasserabflussbereiche ist die zu-
standige Dienststelle (BH Leibnitz bzw. Baubezirksleitung Stdweststeiermark) beizuzie-
hen, da samtliche Baumafinahmen innerhalb der 30-jahrlichen Hochwasserabflussgebie-
te gemafl § 38 WRG 1959 idgF wasserrechtlich bewilligungspflichtig sind. Dartiber hinaus
ist in Siedlungsgebieten zwischen HQso und HQio00 im Zuge von kunftigen Bauflihrungen
das wasserwirtschaftliche Planungsorgan der zustandigen Baubezirksleitung Sidwest-
steiermark zur Beratung der Baubehorde verbindlich beizuziehen.

Gemafd § 3 Abs. 1 des Programms zur hochwassersicheren Entwicklung der Siedlungs-
raume, LGBI. Nr. 117/2005 (SAPRO Hochwasser) sind zur Minimierung des Risikos bei
Hochwasserereignissen im Sinne der Raumordnungsgrundsatze gemafd § 3 Abs 1 und der
dabei zu berlcksichtigenden Ziele nach § 3 Abs 2 Z.2 des StROG die raumlichen Voraus-
setzungen fur den Wasserrlckhalt im Einzugsgebiet und im Abflussbereich eines Hoch-
wassers zu erhalten und zu verbessern. Zusammenhangende Freirdume sind zu erhalten,
um das Gefahrdungs- und Schadenspotenzial bei Hochwasserereignissen so gering wie
maoglich zu halten.

Gemafd § 4 (1) des SAPRO Hochwasser sind folgende Bereiche von Baugebieten gemaf §
30 und von solchen Sondernutzungen im Freiland gemaf § 33 (2) StROG 2010 freizuhal-
ten, die das Schadenspotenzial erhdhen und Abflusshindernisse darstellen (wie z.B. Auf-
fullungsgebiete im Freiland):

1. Hochwasserabflussgebiete des HQ1o0

2. Uferstreifen entlang naturlich flieRender Gewasser von mind. 10 m bzw. 20 m ent-
lang der Mur, gemessen ab der Béschungsoberkante (im funktional begriindeten
Einzelfall auch darUber hinaus). In diesen Bereichen kbnnen fur Baullckenschlie-
ungen geringen Ausmafies Ausnahmen gewahrt werden. Dabei ist die 6kologi-
sche Funktion des jeweiligen Uferstreifens zu berucksichtigen.

3. Flachen, die sich fur HochwasserschutzmafSnahmen besonders eignen.

Die Mur und die Stiefing unterliegen in ihrer Betreuungskompetenz der Bundeswasser-
bauverwaltung und liegen fur diese Gewasser aktuelle Hochwasserabflussuntersuchun-
gen vor.

Larmsanierungsgebiete (LM)

Gemafl § 29 Abs 2 Z.2 StROG 2010 dirfen nur jene Flachen als vollwertiges Bauland
festgelegt werden, die keiner der beabsichtigten Nutzung widersprechenden Immissions-
belastung (Larm) unterliegen, wobei die relevanten Normen und Richtlinien heranzuzie-
hen sind.
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Durch die ONORM S 5021 ,Schalltechnische Grundlagen fir die Ortliche und Uber-
Ortliche Raumplanung und -ordnung®, Ausgabe 04.04.2010 sind die Planungsrichtwerte
fr Immissionen flr den Ruheanspruch von Standplatzen und Flachen festgelegt. Zur Be-
urteilung der Larmimmissionen gemaR ONORM S 5021 wird dabei der Beurteilungspegel
Lr herangezogen.

Straenlarm: Entlang der A9 Pyhrn Autobahn und im Suden der B67 Grazer StrafRe liegen
Strategische Larmkarten 2017 gemafd der EU-Umgebungslarmrichtlinie vor, welche auf-
grund der Berechnungsmethode (Tag-Abend-Nachtzeitraum) jedoch keine detailgetreue
Abbildung der vorhandenen Larmimmissionen abbilden. Entlang der B67 Grazer Strafe
im Norden, der B73 - Kirchbacher Strafle und der B74 - Sulmtal StrafRe liegen keine
larmtechnischen Untersuchungen vor.

Aufgrund des Fehlens konkreter und vollstandiger larmtechnischer Untersuchungen er-
folgt keine plangrafisch exakte Sanierungsgebietsfestlegung im Nahbereich der Landes-
straflen. Im Deckplan ,Beschrankungen erfolgt eine planliche Darstellung von Larmiso-
phonen entlang der LandesstrafRe in Form einer rechnerisch ermittelten freien Schallaus-
breitung (55 dB - Tag und 45 dB - Nacht) auf Basis der zul. Geschwindigkeiten und des
Verkehrsaufkommens gemafl Verkehrsserver des Landes Steiermark. Gemafd den Wort-
lautfestlegungen werden diese Gebiete als Sanierungsgebiet Immissionen (IM) festgelegt
und diese im Planwerk mit diesem Symbol (IM) dargestellt.

Im jeweiligen Anlassfall (Bauverfahren) ist zu prifen, ob die festgelegten Planungsricht-
werte auf dem zu bebauenden Grundstiick eingehalten werden. Bei Vorliegen einer Uber-
schreitung dieser sind bei Neu-, Zu- und Umbauten entsprechende Larmschutzmafinah-
men durch die Baubehdrde vorzuschreiben.

Sonstige Larmquellen: Aufgrund des Fehlens konkreter larmtechnischer Untersuchungen
erfolgt keine planlich abgegrenzte Sanierungsgebietsfestlegung im Nahbereich der Be-
triebsstandorte. Im jeweiligen Anlassfall ist zu prifen, ob bei Neu-, Zu- und Umbauten im
Nahbereich der bestehenden Betriebsstandorte die festgelegten Planungsrichtwerte gem.
ONORM S 5021 auf dem zu bebauenden Grundstiick eingehalten werden. Bei Vorliegen
einer Uberschreitung dieser sind bei Neu-, Zu- und Umbauten entsprechende aktive
und/oder passive Larmschutzmanahmen durch die Baubehérde vorzuschreiben und
sind diese im Rahmen der Erteilung der BenUtzungsbewilligung nachzuweisen.

Ad § 4: Festlegungen zur Bebauung:

Zur Erhaltung und Sicherung der Wohnumfeldqualitdt und bestmadglicher Integration in
den vorherrschenden Siedlungsbestand wird in jenen Wohnsiedlungsgebieten, fur welche
keine Bebauungsplanverpflichtung festgelegt wird, eine zulassige Hohenentwicklung gem.
§ 30 (4) Stmk. ROG 2010 (max. 2 oberirdische Geschofle - Gesamthohe der Gebaude
max. 9,0 m) festgelegt.
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1.7

Diese festgelegten zuldssigen hochsten Stellen der Bauwerke gem. § 30 (4) Stmk. ROG
2010 werden entsprechend der im Zuge der Bestandsaufnahme angetroffenen Be-
standsbebauung im Umgebungsbereich festgelegt und werden somit in Verbindung mit
den Bestimmungen des § 43 (4) Stmk BauG 1995 idgF die 6ffentlichen und siedlungspo-
litischen Zielsetzungen der Marktgemeinde Gralla erfullt. Deshalb kann die Bebauungs-
planverpflichtung entfallen.

Fir das Grundstiick Nr. 375/6, KG Untergralla werden die im Rahmen der FWP-Anderung
Nr. 4.20 festgelegten Grundsatze zur Bebauung (max. 2 oberirdischen Geschoflen und
einer zuldssigen hochsten Stelle von 9,0 m festgelegt. Die Dachform wird mit einem Sat-
tel- oder Walmdach in rotbraunen bzw. grauen Farbtdnen) festgelegt.

Ad § 5: Raumlich iibereinander liegende Nutzungen

Gem. § 26 (2) StROG 2010 idgF kénnen verschiedene zeitlich aufeinanderfolgende Nut-
zungen und Baugebiete fur ein und dieselbe Flache naher festgelegt werden.

Diesbezlglich werden im Flachenwidmungsplan Nr. 1.00 per Wortlautfestlegung generell
alle FuRganger- und Straflenverbindungen Uber den Gewassern (Bricken) als Ubereinan-
der liegende Nutzungen als Verkehrsflache ausgewiesen.

Ad § 6: Einkaufszentren

Gemafd § 31 (13) StROG 2010 idgF ist der Ausschluss und die Herabsetzung von zulassi-
gen Verkaufsflachen fur Einkaufszentren maoglich. Aufgrund der Einstufung der Marktge-
meinde Gralla als Teilregionales Zentrum gem. geltendem REPRO Siudweststeiermark so-
wie den Vorgaben der geltenden Einkaufszentrenverordnung idF. LGBI. Nr. 102/2018 be-
tragt die maximal zulassige Verkaufsflache fir Einkaufszentren 1 und 2 2.000 m?, davon

maximal zulassige Verkaufsflache von 800 m2 fur Lebensmittel bei Einkaufszentren 1.

Aufgrund der begrenzten Leistungsfahigkeit des Straennetzes (vgl. Schreiben der Abtei-
lung 16) und zur rechtlichen Absicherung des bestehenden Gewerbe- und Einkaufsparks
werden flr die in der Plandarstellung des Flachenwidmungsplanes Nr. 5.00 dargestellten
Kerngebiete auferhalb des Gewerbe- und Einkaufsparks nach den Bestimmungen des
§ 31 (13) Z.1 StROG 2010 und nach MaRgabe der Zielsetzungen des Ortlichen Entwick-
lungskonzeptes Nr. 5.00 die Errichtung von Einkaufszentren (ea) ausgeschlossen.

Anderung der Baugebietskategorie von bisher Bauland - Gewerbegebiet zukiinftig in Bau-
land - Kerngebiet, um die dort bestehenden Handelsbetriebe rechtlich langfristig abzusi-
chern, da gemafd dem StROG 2010 seit dem Jahr 2010 in Gewerbegebieten keine Han-
delsbetriebe mehr zuldssig sind. Aus diesem Grunde wird zur rechtlichen Absicherung von
bestehenden Handelsbetrieben innerhalb des Gewerbe- und Einkaufsparks die Bauge-
bietskategorie von bisher Gewerbegebiet zukunftig in Kerngebiet gedndert. Fur dieses neu
festgelegte Kerngebiet wird ebenso die Errichtung von Einkaufszentren ausgeschlossen
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1.9

(ea), um damit den Rechtsstatus des noch bestehenden Gewerbegebietes fortzuflihren
und erfolgt keine Erhdhung der zulassigen Verkaufsflachen. Ebenso wird eine Wohnnut-
zung in diesem Gebiet ausgeschlossen (w).

Im Rahmen der FWP-Anderung, VF Ifde. Nr. 4.15 wurde firr jene Teilfliche des Grund-
stlcks Nr. 263/4, KG 66184 Untergralla, welche als Bauland - Gebiete fur Einkaufszen-
tren 2 (E2) festgelegt ist, gemafs § 31 (13) Z.2 StROG 2010 die zulassige Verkaufsflache
fur Einkaufszentren 2 (E2) auf O m2 herabgesetzt. Diese Festlegung wird im FWP Nr. 5.00
unverandert fortgefuhrt.

Ad § 7: Bebauungsplanzonierung

Gemafd den Bestimmungen des § 40 (1) StROG 2010 idgF hat jede Gemeinde zur Umset-
zung der im Flachenwidmungsplan festgelegten Bebauungsplanzonierung durch Verord-
nung Bebauungsplane zu erstellen und fortzufihren. Die Gemeinde kann Teile des Bau-
landes, flr die Bebauungspléne nicht erforderlich sind, mit Beschluss festlegen (Zonie-
rung). Die Grunde fur eine derartige Festlegung sind der Aufsichtsbeh6rde mitzuteilen.
Der Bebauungsplanzonierungsplan stellt in graphischer Art und Weise jene Bereiche dar,
fur die Bebauungsplane gemafd den o.a. Bestimmungen zu erstellen sind. Aufgrund der
bereits im Flachenwidmungsplan festgelegten zulassigen hochsten Stelle der Bauwerke
werden fur Teilbereiche keine neuen Bebauungsplanverpflichtungen festgelegt bzw. auf-
grund der Kleinrdumigkeit einzelner AufschlieBungsgebiete die Bebauungsplanverpflich-
tung teilweise wieder zurickgenommen.

Weiters sind im Bebauungsplanzonierungsplan alle rechtskraftigen Bebauungsplane der
Marktgemeinde Gralla plangrafisch ndher dargestellt und im Wortlaut aufgelistet, um ei-
nen Gesamtuberblick Uber die rechtswirksamen Planungsinstrumente innerhalb der Ge-
meinde bieten zu kénnen.

Ad § 8: Sondernutzungen im Freiland

Im Flachenwidmungsplan Nr. 5.00 werden Sondernutzungen im Freiland gemaf § 33 (3)
Z.1 StROG 2010 idgF ausgewiesen. In der Legende zum Planwerk des Flachenwidmungs-
planes Nr. 5.00 werden die im Plan verwendeten Kurzbezeichnungen gemafd geltender
Planzeichenverordnung 2016 aufgelistet. Bei den im Flachenwidmungsplan Nr. 5.00 fest-
gelegten Sondernutzungen im Freiland handelt es sich tiberwiegend um Ubernahmen aus
dem geltenden Flachenwidmungsplan Nr. 4.00 idgF. der Marktgemeinde Gralla und/oder
Anpassungen aufgrund des tatsachlichen Bestandes in der Natur, auf Basis der durchge-
flihrten Bestandsaufnahme und Bestandsanalyse sowie in Ubereinstimmung mit der an-
gestrebten Nutzung gem. Entwicklungsplan zum Ortlichen Entwicklungskonzept Nr. 5.00.
Auf diesen Flachen sollen die dem jeweiligen Typus der Sondernutzung entsprechenden
Verwendungszwecke langfristig rechtlich abgesichert und planmagig fortgefuhrt werden.
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1.10 Ad § 9: Ersichtlichmachungen

Die im Flachenwidmungsplan Nr. 5.00 (Planwerk) darzustellenden Ersichtlichmachungen
werden im Wortlaut ndher angefihrt. Nachfolgend werden jene Themenbereiche ange-
fahrt, fir die ergdnzende Erlauterungen erforderlich sind.

1.10.1 Nahelage zu Landes-/Gemeindestraflen

Bei Nahelage zu Landes-/ Gemeindestrafien ist fur bauliche Anlagen, Veranderungen des
naturlichen Gelandes und Einfriedungen innerhalb einer Entfernung von 15,0 m (Landes-
strafde) bzw. 5,0 m (Gemeindestraien) zur dufleren Begrenzung des Straflenkorpers eine
Ausnahmebewilligung gem. § 24 (1) Stmk. Landes-StrafRenverwaltungsgesetz 1964 idgF
bei der zustandigen StraRenverwaltung einzuholen.

Zu- und Abfahrten an bestehende Landesstrafien durfen nur mit Zustimmung der Landes-
straBenverwaltung errichtet werden. Dazu ist zur Benltzung des Straengrundes ein Ge-
stattungsvertrag mit der zustandigen Landesstraflenverwaltung (Baubezirksleitung Sid-
weststeiermark) gem. § 24 (1) Stmk. Landes-StraRenverwaltungsgesetz 1964 idgF abzu-
schliefen. Bei Gemeindestrafien ist die erforderliche Zustimmung bei der Marktgemeinde
einzuholen.

1.10.2 Naturrdumliche Schutzgebiete

Gem. Bekanntgabe der ABT17, Stabstelle Geoinformation des Amtes der Stmk. Landesre-
gierung vom 08.02.2021, GZ: ABT17-4937/2021-127 wurden entsprechende Eintragun-
gen im Naturschutzbuch (Landschaftsschutzgebiet LS 34 Murauen im Leibnitzer Feld und
Biotope gem. der Stmk. Biotopkartierung) im Gemeindegebiet von Gralla bekannt gege-
ben und werden diese im Flachenwidmungsplan ersichtlich gemacht.

Die Ersichtlichmachung der Biotopflachen erfolgt aufgrund der Bekanntgabe von bislang
aufgenommenen Biotopflachen im Rahmen des Biodigitop | des Landes Steiermark, Be-
kanntgabe durch das Amt der Stmk. Landesregierung. Die einzelnen Biotopflachen ein-
schlieRlich Pufferzonen wurden digital von der GIS-Abteilung des Landes zur Verfligung
gestellt und im Planwerk lagerichtig ersichtlich gemacht.

Im Zuge der nachfolgenden Individualverfahren ist im jeweiligen Anlassfall zu prafen, ob
eine Bewilligung gem. Stmk. Naturschutzgesetzes 2017 bei Lage innerhalb der natur-
raumlichen Schutzgebiete erforderlich ist.

1.10.3 Altablagerungen, potenzielle Verdachtsflachen
Am 09.02.2021wurden durch das Amt der Stmk Landesregierung, Abteilung 15 - Referat
Altlasten- und Verdachtsflachen, GZ: ABT15-44534/2021-2 die Flachen flr Altablagerun-
gen (ALTL) gem. Auszug aus der Verdachtsflachendatenbank Steiermark letztaktualisiert
Ubermittelt.

11
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Die Ubermittelten Flachen fUr Altablagerungen (ALTL) werden gem. Auszug aus der Ver-
dachtsflachendatenbank Steiermark im Flachenwidmungsplan Nr. 5.00 und im Deckplan
,Beschrankungen” der Marktgemeinde Gralla aktualisiert ersichtlich gemacht.

Im Zuge der nachfolgenden Individualverfahren ist im jeweiligen Anlassfall im Bereich
oder im Nahbereich dieser Flachen die zustandige Behdrde vorab zu konsultieren und ist
im Anlassfall der Nachweis der gesundheitlichen Unbedenklichkeit durch ein einschlagi-
ges Fachgutachten bzw. der Nachweis der Standsicherheit des Untergrundes durch ein
bodenmechanisches Gutachten zu erbringen.

1.10.4 Denkmalschutz/Bodenfundstatten

1.11

Laut Bekanntgabe der ABT17, Stabstelle Geoinformation des Amtes der Stmk. Landesre-
gierung vom 08.02.2021, GZ: ABT17-4937/2021-127 stehen die darin angefihrten Ob-
jekte im Gemeindegebiet unter Denkmalschutz sowie bestehen darin angefiuhrte Boden-
denkmale bzw. archaologische Fundstellen.

Diese werden im Flachenwidmungsplan Nr. 5.00 ersichtlich gemacht. Die angefuhrten
Bodendenkmale bzw. archdologischen Fundstellen sowie die unter Denkmalschutz ste-
henden Objekte gem. Liste der unbeweglichen und archaologischen Denkmale unter
Denkmalschutz, Stand: 01.07.2021 werden im Flachenwidmungsplan gesondert ersicht-
lich gemacht.

Ad § 10: Uferstreifen entlang von Gewassern

GemaR § 2 (1) a) WRG 1959 idgF gelten als offentliche Gewasser die im Anhang A zum
WRG 1959 idgF namentlich aufgezahlten Strome, Flisse, Bache und Seen mit allen ihren
Armen, Seitenkanalen und Verzweigungen und die gemafd § 2 (1) b) und c) leg cit ange-
fihrten Gewasser.

Im Flachenwidmungsplan Nr. 5.00 werden die Offentlichen Gewasser gemaf GIS-
Datenlieferung vom Amt der Stmk. Landesregierung vom 08.02.2021 und aktueller Digi-
taler Katastralmappe (DKM) ersichtlich gemacht.

GemafR § 3 (1) des geltenden Programmes zur hochwassersicheren Entwicklung der Sied-
lungsraume, LGBI. Nr. 117/2005 sind zur Minimierung des Risikos bei Hoch-
wasserereignissen die raumlichen Voraussetzungen fir den Wasserrlckhalt im Einzugs-
gebiet und im Abflussbereich eines Hochwassers zu erhalten und zu verbessern. Zusam-
menhangende Freirdume sind zu erhalten, um das Gefahrdungs- und Schadenspotenzial
bei Hochwasserereignissen so gering wie moglich zu halten. So ist der vorausschauenden
Freihaltung der Hochwasserretentions- und Abflussraume (sowie der Gefahrenzonen von
Wildbachen) Prioritat vor der nachtraglichen Sanierung einzuraumen.

Als MaRnahme wird im SAPRO Hochwasser angefihrt, dass nachfolgende Bereiche von
Baugebieten (vollwertiges Bauland und AufschlieBungsgebiete) und von solchen Son-
dernutzungen im Freiland freizuhalten sind, die das Schadenspotenzial erh6hen und Ab-
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flusshindernisse darstellen, ebenso von Neubauten land- und forstwirtschaftlicher Betrie-
be:

e Hochwasserabflussgebiete des HQ1oo.

o Uferstreifen entlang naturlich flieBender Gewasser von mind. 10 m bzw. 20 m ent-
lang der Mur, jeweils gemessen von der Bdoschungsoberkante (im funktional be-
grindeten Einzelfall auch darUber hinaus).

e Flachen, die sich fur HochwasserschutzmaRnahmen besonders eignen.

Die Ausnahmebestimmungen des § 4 (2) des SAPRO Hochwasser (z.B. bei Baullcken-
schlieBung) sind im Bedarfsfalle auf ihre Anwendbarkeit hin zu prifen.

Gemafl § 5 (5) des Regionalen Entwicklungsprogramms fiir die Region Sudweststeier-
mark, LGBI. Nr. 88/2016 gelten Uferstreifen an natlrlich flieBenden Gewassern von
mind. 10 m, gemessen ab der Béschungsoberkante (im funktional begrindeten Einzelfall
auch daruber hinaus) als Grinzonen. In diesen Bereichen kdnnen fur Baullckenschlie-
Bungen geringen Ausmafies Ausnahmen gewahrt werden. Dabei ist die 6kologische Funk-
tion des jeweiligen Uferstreifens zu berucksichtigen. Die Festlegung von Bauland und
Sondernutzungen im Freiland flir Ablagerungsplatze, Aufschittungsgebiete, Schiefistat-
ten, Schief- und Sprengmittellager und ihre Gefahrdungsbereiche und Bodenentnah-
meflachen sind unzulassig. Die Erweiterung rechtmafiig bestehender Rohstoffgewinnung
ist zuldssig.

Weiters sind gemaf § 5 (1) des REPRO die wasserwirtschaftlichen Vorrangzonen von Bau-
landfestlegungen freizuhalten. Als wasserwirtschaftliche Vorrangzonen gelten alle Flachen
innerhalb von HQ1o0-Bereichen. Somit sind die unbebauten HQ1o0-Bereiche gemaf REPRO
und gemafd SAPRO Hochwasser von kiinftiger Bebauung freizuhalten.

Nicht standig wasserfuhrende Gewasser, die nicht auf einem eigenen Grundstuck liegen
und deren Lage ohne Vermessung bzw. Naturbestandsaufnahme nicht exakt verifiziert
werden kann, werden im Flachenwidmungsplan Nr. 5.00, sofern mdglich, als Gerinne
symbolisch dargestellt (blau strichlierte Linien).

Ad § 11: MaRnahmen zur Aktiven Bodenpolitik

Jede Gemeinde hat gemaf} § 34 StROG 2010 idgF Manahmen oder Festlegungen nach
§ 35 (privatwirtschaftliche MaRnahmen) und/oder § 36 (Bebauungsfrist) und/oder § 37
(Vorbehaltsflachen) im Flachenwidmungsplan zur Verwirklichung der angestrebten Ent-
wicklungsziele entsprechend dem zu erwartenden Bedarf zu treffen. § 34 leg cit stellt ei-
ne Verpflichtung zur Bodenpolitik im Zuge der Revision des Flachenwidmungsplanes Nr.
5.00 dar und eroffnet der Gemeinde die rechtliche Moéglichkeit zum konkreten Handeln.

Die Baulandmobilisierungsmafnahmen betreffen bei den Bebauungsfristen alle unbebau-
ten Baugebiete. Bei den privatwirtschaftlichen Manahmen (Baulandvertrage) werden die
neu hinzukommenden Baugebiete, fur die ein Bauwunsch abgegeben wurde, erfasst. Eine
Grundflache ist gemafl § 2 (1) Z. 33 StROG 2010 als unbebaut anzusehen, wenn diese
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nicht mit einem widmungskonformen Gebaude (Rohbaufertigstellung) oder mit einer mit
der widmungskonformen Nutzung zusammenhangenden baulichen Anlage (wie Carport,
Schwimmbecken u. dgl.) bebaut ist. Industrie- und Gewerbegrundstiicke, welche unbe-
baut, aber industriell oder gewerblich genutzt sind (z.B. Holzlagerplatz, Parkplatz fur Gast-
hofe und Handelsbetriebe u. dgl.) und im raumlich-funktionellen Zusammenhang mit ei-
nem Betrieb stehen, unterliegen nicht der Baulandmobilisierung, da eine widmungsge-
mafRe Nutzung vorliegt (vgl. Erlass des Amtes der Stmk. Landesregierung, GZ: FA13B -
10.00 5 - 05/27 vom 08.02.2005).

Privatwirtschaftliche Manahmen (BV): FUr neu als Bauland festgelegte Grundstiicke bzw.
Grundstucksteilflachen unter 3.000 m2, fir welche ein Bauwunsch abgegeben wurde,
werden im Rahmen der Revision zum Flachenwidmungsplanes Nr. 5.00 gemafd den Be-
stimmungen des § 35 StROG privatwirtschaftliche Manahmen getroffen. Fur kleinflachi-
ge Baulandarrondierungen/-erweiterungen, mit denen kein eigenstandig zu bebauender
Bauplatz geschaffen wird, werden im Rahmen der Revision zum Flachenwidmungsplan
Nr. 5.00 keine zusatzlichen privatwirtschaftlichen Manahmen abgeschlossen.

Fur kleinflachige, eigenstandig nicht bebaubare Baulandarrondierungen/-erweiterungen
werden im Rahmen der Revision zum Flachenwidmungsplan Nr. 5.00 keine zusatzlichen
privatwirtschaftlichen MaRnahmen abgeschlossen.

Die im geltenden Fldchenwidmungsplan Nr. 4.00 bzw. zwischenzeitlich durchgeflhrten
Anderungsverfahren mit Festlegung von privatwirtschaftlichen Mafnahmen, welche noch
gultig sind, werden im FWP Nr. 5.00 fortgefuhrt. Alle Grundstlcke, fur die privatwirtschaft-
liche Mainahmen abgeschlossen wurden, sind im Baulandflachenbilanzplan Nr. 5.00 der
Marktgemeinde Gralla dargestellt.

Bebauungsfrist (BF): Fur nicht bebaute zusammenhangende Grundstiicksflachen (Bau-
landflachen) ab 3.000 m2 und gréfBer derselben Grundeigentiimerinnen erfolgt die Fest-
legung der Bebauungsfrist gemafl § 36 StROG 2010 idgF.

Fur jene Baulandgebiete, welche Bauland gem. § 29 (2) StROG 2010 idgF bzw. Aufschlie-
Bungsgebiete nach § 29 (3) StROG 2010 idgF darstellen und ausschlieflich die Grund-
stlickseigentimerlnnen fur die Herstellung der AufschlieBungserfordernisse verantwort-
lich sind, wird der Beginn des Fristenlaufes mit Rechtskraft des Flachenwidmungsplanes
Nr. 5.00 festgelegt. Bei allen Gbrigen Bauland - AufschlieBungsgebieten nach § 29 (3) leg
cit erfolgt der Fristbeginn nach Rechtskraft des jeweils noch zu erlassenden Bebauungs-
planes.

Als Sanktion wird bei fruchtlosem Fristablauf die Investitionsabgabe von € 1,-/m2/ Jahr (in
den zentralen Siedlungsgebieten des Teilregionalen Zentrums Gralla (Siedlungsschwer-
punkt)) bzw. eine entschadigungslose Rickwidmung ins Freiland (auflerhalb von Sied-
lungsschwerpunkten) gem. geltendem ROG 2010 festgelegt. Diesbezlglich gelten die
Bestimmungen des § 36 StROG 2010 idgF.
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1.13 Ad § 12: Tierhaltungsbetriebe

Im Nahbereich von bestehenden landwirtschaftlichen Betrieben mit Tierhaltung kann es
insbesondere bei Nahelagen von Wohngebieten zu allfalligen Konflikten aufgrund von Ge-
ruchsbelastigungen kommen.

Die ,Vorlaufige Richtlinie zur Beurteilung von Immissionen aus der Nutztierhaltung in Stal-
lungen” (VRL) von Oktober 1995 bietet fUr alle Anwendungsfalle ein objektiv nachvoll-
ziehbares Kriterium zur quantitativen und qualitativen Abschatzung des zu erwartenden
Ausmafles der Immissionen.

Seit Janner 2017 liegt die endgultige Richtlinie zur Beurteilung von Immissionen aus der
Nutztierhaltung in Stallungen vor. Nach Rucksprache mit der ABT13 ist bis zur Anpassung
des gelt. StROG 2010 die VRL weiterhin anzuwenden.

Die Abschatzung der Immissionen der zu beurteilenden Objekte erfolgt anhand der Tierart
und Nutzungsrichtung, der Tierzahl und der landtechnischen Ausstattung. Fur die Bewer-
tung der sich daraus ergebenden Immissionen sind die Ausbreitungsbedingungen durch
eine meteorologische Beurteilung und die, in der Raumordnung festgelegten Flachen-
widmungen in eine Abstandsregelung eingebunden. Dies ist in einer umwelthygienischen
Bewertung mit besonderer Berlcksichtigung des Geruches zusammengefasst. Diese Ein-
flussfaktoren sind Bestandteile des empirisch verifizierten Modells (Worst-case-Szenario),
das auf die Ubereinstimmung mit vorhandenen Situationen und Nutzungen iiberpriift
wurde.

Damit wird die Festlegung von Mindestabstdnden zwischen Nutztierhaltungsbetrieben
und Wohngebieten ermdglicht, wodurch ein weitgehender Schutz vor Immissionen aus der
Nutztierhaltung zu erwarten ist.

Gemaf der seit Janner 2017 vorliegenden endgiltige Richtlinie zur Beurteilung von Im-
missionen aus der Nutztierhaltung in Stallungen ist als Moglichkeit eine detaillierte Aus-
breitungsmodellrechnung auf Basis der Stromungsmechanik (GRAL) vorgesehen.

Im Zuge der Revision zum Ortlichen Entwicklungskonzept Nr. 5.00 und zum Flachenwid-
mungsplan Nr. 5.00 der Marktgemeinde Gralla wurden alle relevanten, innerhalb der be-
stehenden Siedlungsstrukturen oder in Nahelage befindlichen, landwirtschaftlichen Be-
triebe im Gemeindegebiet mittels eines dafur ausgerichteten Fragebogens angeschrieben
und die vorliegenden Einreichpléane gepruft, um jene Parameter, die flr die Berechnung
der Mindestabstande gemaf Richtlinie zur Beurteilung von Immissionen aus der Nutztier-

haltung in Stallungen erforderlich sind, zu erheben. Die eingeholten Parameter umfassen
die Tierart/ Nutzung, die LUftung (Freiliftung/ mechanische LUftung), die Entmistung so-
wie die Futterung (landtechnische Faktoren). Fur jene Tierhaltungsbetriebe, flur die bereits
anlassbezogene Gutachten vorliegen, werden diese Gutachten zur Ermittlung der Ge-

ruchskreise herangezogen.
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Entsprechend den Bestimmungen des § 27 (2) StROG 2010 werden die Geruchskreise
(Geruchsschwelle und Belastigungsbereich) des jeweils bestehenden Tierhaltungs-
betriebes mit einer Geruchszahl G>20 im Flachenwidmungsplan ersichtlich gemacht (vgl.
Beilage Nr. 3.4).

Tierhaltungsbetriebe mit einer Geruchszahl G<20 werden im Flachenwidmungsplan Nr.
5.00 mit dem Symbol It. gelt. Planzeichenverordnung lagerichtig ersichtlich gemacht. Die
detaillierte Darstellung der Geruchsschwellenabstande und Belastigungsbereiche erfolgt
fOr diese Tierhaltungsbetriebe im Deckplan ,,Beschrankungen®.

Baulandbereiche, welche innerhalb von Belastigungsbereichen landwirtschaftlicher Be-
triebe (auch bei G < 20) als Bauland - WR, WA, KG ausgewiesen wurden, weisen nach
den Bestimmungen unter § 29 (2) StROG 2010 die Voraussetzungen fur vollwertiges Bau-
land nicht auf. Somit sind als Bauland (Reines und Aligemeines Wohngebiet, Kerngebiet)
festgelegte und bebaute Grundsticke als Sanierungsgebiet gem. § 29 (4) StROG 2010
festzulegen. Dies gilt jedoch nur fir den Belastigungsbereich und nicht fir den Wahrneh-
mungsbereich (Geruchsschwelle).

Der Geruchsschwellenabstand bzw. der davon abgeleitete Beldstigungsbereich stellt in
erster Linie mogliche Konfliktzonen dar. Diese beiden Bereiche sollen sowohl die Baube-
horde als auch die Gemeinde im Rahmen der siedlungspolitischen Zielsetzungen der Ort-
lichen Raumordnung dabei unterstutzen, allfallige Konflikte zwischen unterschiedlichen
Nutzungen friihzeitig zu erkennen und die gesetzlich dafiir vorgesehenen Mafnahmen zu
ergreifen.

Der Geruchsschwellenabstand dient der Information, ab welcher Entfernung mit der
Wahrnehmbarkeit von Gerlchen zu rechnen ist. Der Belastigungsbereich auf Basis der
Worst-case-Berechnung dient ebenfalls in erster Linie der Information der Baubehdrde
Uber mogliche Konfliktzonen bei unterschiedlichen Nutzungen.

Innerhalb dieser Bereiche hat die Baubehdrde bei Verfahren mit Wohnnutzungen, ausge-
nommen betriebszughdrige Wohnnutzungen des jeweiligen Tierhaltungsbetriebes, zu pru-
fen, ob ein tatsachlicher Belastigungsbereich vorliegt (Einzelfalluntersuchung - ausge-
hend von der Worst-Case-Betrachtung - sh. nachfolgende AusfUhrungen). Liegt dieser
nicht vor, so kann auch keine unzumutbare Belastigung vorliegen. Liegt ein solcher vor, ist
im Bedarfsfall ein medizinisches Gutachten einzuholen, ob eine unzumutbare Belastigung
vorliegt. Bei Vorliegen einer unzumutbaren Belastigung hat die Baubehorde entsprechen-
de Schritte gem. § 29 (6) Stmk. BauG 1995 idgF zu prufen.

16



Erlauterungsbericht Nr. 5.00 Gralla Pumpernig & Partner ZT GmbH

Fir Bauverfahren wird eine Handlungsanleitung der ABT 13 im Sinne einer Einzelfallbeur-
teilung nachfolgend naher dargestellt:

Handlungsanleitung fur die Marktgemeinde Gralla im Rahmen der Einzelfallbeurteilung
von Emissionen aus Nutztierhaltung in Stallungen:

Bei der Erhebung der Grundlagen fur die Berechnung der Geruchszahl und darauf basie-
rend des Geruchsschwellenabstandes im Rahmen der Revision des Flachenwidmungs-
planes Nr. 5.00 ist von jenem Tierbestand auszugehen, der baurechtlich bewilligt ist
(Grundlage ist das Projekt, das baubehdrdlich bewilligt wurde). Liegt fir das Stallgebaude
keine Baubewilligung vor, ist grundsatzlich nach den Bestimmungen des § 40 Stmk. Bau-
gesetz 1995 die Feststellung der Rechtmafigkeit erforderlich. Auf Grundlage der Ergeb-
nisse dieses Verfahrens ist in der Folge die Ermittlung der Geruchszahlen und des Ge-
ruchsschwellenabstandes vorzunehmen. Desgleichen ist bei Bestanden, bei denen weder
eine Baubewilligung noch eine Feststellung der RechtméaRigkeit vorliegt, ein nachtragli-
ches Baubewilligungsverfahren durchzufihren, auf dessen Grundlage wiederum die Ge-
ruchsschwellenabstande zu ermitteln sind.

Um prazisere Ergebnisse Uber die Geruchsimmissionssituation zu erhalten, sind bei der
Berechnung der Geruchsschwellenabstdnde im Rahmen einer Einzelfallbeurteilung fol-
gende Daten bzw. Unterlagen zu berucksichtigen:

1. Erhebung des bewilligten/als bewilligt anzusehenden Stallbestandes

A) Durchfihrung eines nachtrdglichen Baubewilligungs- oder Feststellungsverfahrens:
Diesbezliglich sind einem Bauansuchen bzw. einem Antrag auf Feststellung der
Rechtmagigkeit als Unterlagen jedenfalls ein Einreichplan samt Baubeschreibung
und Angaben Uber den Verwendungszweck (Art, Anzahl und Haltungsform der Tiere,
Art der Fltterung, Liftungs- und Entmistungstechnik) anzuschliefen. In einem amts-
wegig eingeleiteten Feststellungsverfahren ist der Landwirt zu beauftragen, diese
Projektunterlagen binnen einer ndher festzulegenden Frist vorzulegen.

B) Nahere Angaben zur Luftungstechnik bei genehmigten Stallgebduden
Wenn kein(e) Liftungsplan/-beschreibung im genehmigten Projekt vorhanden ist, ist
die technische Anlage seitens eines Bausachverstandigen nachvollziehbar zu be-
schreiben. Folgende Angaben sind dazu erforderlich:
- die H6he der Abluftaustrittsoffnung gegenuber dem Umgebungsniveau des Stallge-
baudes,
- die lUftungstechnischen Parameter fur den Sommer- und Winterbetrieb wie Luftra-

ten,
- die Austrittsgeschwindigkeit an der Abluftkaminoberkante in m/s und
- die Lage der Kaminoberkante in Bezug zum First (Uber- bzw. Unterfirstliiftung).

2. Meteorologie

A) Représentatives Windgutachten
Fur den betroffenen Standort ist ein reprasentatives Windgutachten von einem me-
teorologischen Wetterdienst auf Basis langjahriger Datenanalysen zu erstellen (z.B.
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1.14

ZAMG - Zentralanstalt f. Meteorologie und Geodynamik, Regionalstelle Steiermark).
Dazu sind die Angaben zu den Haufigkeiten der Windrichtungen in Prozent der Jah-
resstunden (8- oder 16-teilige Windrose) notwendig bzw. sind ggf. Daten einer ortli-
chen Windmessung zu berlcksichtigen. Aufgrund der aktuellen Judikatur ist eine
Messstelle in der Nahe des Standortes erforderlich.

B) Bewertung der Geldndeklimatologie unter Berlcksichtigung der konkreten Lage des
Stallobjektes
Die Bewertung der Gelandeklimatologie ist von seiner jeweiligen Orographie
abhangig. Eine genaue Einschatzung dieser ist anhand der Tabelle 5 (Seite 28) der
vorlaufigen Richtlinie zur Beurteilung von Immissionen aus der Nutztierhaltung in

Stallungen durchzufihren.

Innerhalb von Belastigungsbereichen ist gem. § 29 (3) iVm § 29 (2) Z.2 StROG 2010 in
Bauverfahren fir Wohnnutzungen nachzuweisen (Sanierungsmangel), ob eine unzumut-
bare Belastigung vorliegt. Dazu ist seitens eines Sachverstandigen abzuklaren, ob eine
der beabsichtigten Nutzung widersprechende Immissionsbelastung vorliegt. Wird keine
der beabsichtigten Nutzung widersprechende Geruchsbelastigung festgestellt, entfallt der
Sanierungsmangel.

Ist fir unbebaute Grundsticke im Nahbereich von Tierhaltungsbetrieben, welche als Bau-
land (Reines-, Allgemeines Wohngebiet, Kur-, Erholungs- und Ferienwohngebiet) festgelegt
sind, die Verpflichtung zur Erlassung eines Bebauungsplanes erforderlich, so ist im Zuge
der Erstellung des Bebauungsplanes dieser Tierhaltungsbetrieb durch Festlegung der zu-
lassigen Nutzungen gem. § 41 (2) StROG 2010 im Nahbereich zum Tierhaltungsbetrieb
entsprechend zu berucksichtigen.

Werden die Interessen gem. § 95 Stmk. BauG 1995 durch eine aufrechte baubehdérdliche
Bewilligung im Rahmen der Landwirtschaft nicht mehr ausreichend geschutzt, hat die Be-
hérde gem. § 29 (6) Stmk. BauG 1995 idgF - insbesondere auf Antrag eines Nachbarn -
in begrindeten Fallen andere oder zusatzliche Auflagen nach dem Stand der Technik vor-
zuschreiben.

Umweltprifung

Gem. § 4 (1) StROG 2010 idgF ist im Rahmen der Erstellung und Anderung von Planen
und Programmen eine Umweltprifung durchzufihren und ein Umweltbericht zu erstellen,
wenn die Planungen und Programme geeignet sind, Grundlage fir ein Projekt zu sein, das
gemaR dem Anhang 1 des UVP-G 2000 idF. BGBI. | Nr. 50/2002 einer Umweltvertraglich-
keitsprifung unterliegt oder geeignet ist, Europaschutzgebiete nach dem Stmk. Natur-
schutzgesetz 2017 erheblich zu beeintrachtigen.

Eine Umweltprifung ist jedoch dann nicht erforderlich, wenn es sich um geringfiigige An-
derungen von Planen und Programmen oder um die Nutzung kleiner Gebiete handelt.
Diesbezlglich wurde im Auftrag der Stmk. Landesregierung von freiland Umweltconsulting
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der ,Leitfaden SUP in der Ortlichen Raumplanung Steiermark“ (Stand: 04/2011 in der
2.ten Fassung) herausgegeben. Konkret ist keine Umweltprafung durchzufihren und ein
Umweltbericht zu erstellen, wenn mindestens eines der darin festgelegten Ausschlusskri-
terien erfullt werden kann.

Da im Rahmen der Revision des Ortlichen Entwicklungskonzeptes Nr. 5.00 die oben néa-
her angefuhrte Umweltprufung bereits durchgefuhrt wurde, wird auf den Erlauterungsbe-
richt zur Revision des Ortlichen Entwicklungskonzeptes Nr.5.00 verwiesen.

FUr den Flachenwidmungsplan Nr. 5.00 ist keine gesonderte Umweltprifung mehr durch-
zufuhren, da aus einer weiteren Prifung keine zuséatzlichen Erkenntnisse in Bezug auf die
Umweltauswirkungen zu erwarten sind und der Flachenwidmungsplan Nr. 5.00 dem Ortli-
chen Entwicklungskonzept Nr. 5.00 nicht widersprechen darf.
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2 Anderungen im FWP Nr. 5.00 gegeniiber dem FWP Nr. 4.00 der Markt-
gemeinde Gralla

2.1 Aligemeines

. Geltendes Stmk. Raumordnungsgesetz:

Auf Basis der Bestimmungen des geltenden Steiermarkischen Raumordnungsgesetzes
2010 idF LGBI. Nr. 15/2022 erfolgt eine Anpassung des gesamten Planwerkes und Wort-
lautes an die geltende Rechtslage (Baugebiete, Manahmen zur Aktiven Bodenpolitik,
etc.).

. Festlegung gemaf Planzeichenverordnung 2016, LGBI. Nr. 80/2016:
Samtliche Darstellungen im gesamten Gemeindegebiet werden im Flachenwidmungsplan
Nr. 5.00 an die geltende Planzeichenverordnung 2016 angepasst.

. Tierhaltungsbetriebe:
Die bestehenden Tierhaltungsbetriebe werden gemaf} § 27 StROG 2010 idgF im Planwerk
(FWP) als Punktsymbol (G<20) oder mit Geruchsschwelle und Belastigungsbereich (G>20)
ersichtlich gemacht.

° Bebauungsfristen:

Fur nicht bebaute zusammenhangende Grundflachen (Baulandflachen) ab 3.000 m2 und
demselben Grundeigentumer erfolgt die Festlegung einer Bebauungsfrist von 10 Jahren
gemaf § 36 StROG 2010 idgF.

. Ruckfihrung von vollwertisgen Baugebieten in AufschlieBungsgebiete (tlirkis umrandete
Bereiche im Differenzplan):

Aufgrund nachweislich gegebener Hinderungsgriinde werden bestehende, vollwertige
Baugebiete in AufschlieBungsgebiete riickgefiihrt. Die Hinderungsgrinde sind entweder
eine fehlende rechtlich gesicherte Zufahrt sowie der fehlende Nachweis der Oberflachen-
/Hangwasserentsorgung oder der Lage in Abflussgassen gem. Hangwasserkarte des Digi-
talen Atlas Steiermark. Die betroffenen Gebiete werden im Differenzplan mit einer turkis
gefarbten Umrandung dargestellt und in der Differenzliste zusatzlich ndher beschrieben
und erlautert.

. Anderung der Baugebietskategorie (schrag strichlierte Darstellung im Differenzplan):
Alle Baugebiete die auf Basis der Bestandssituation oder geanderter siedlungspolitischer
Interessen geandert werden, werden im Differenzplan schrag strichliert (Farbe abhangig
vom jeweiligen neuen Baugebiet) dargestellt und in der Differenzliste ndher beschrieben
und begrindet.

° Anderung der Bebauungsdichte (rot umrandete Bereiche im Differenzplan):

Alle Baugebiete die auf Basis der Bestandssituation oder geanderter siedlungspolitischer
Interessen geandert werden, werden im Differenzplan schrag strichliert (Farbe abhangig
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vom jeweiligen neuen Baugebiet) dargestellt und in der Differenzliste ndher beschrieben
und begrindet.

. Aufhebung von Aufschliefungsgebieten (blau umrandete Bereiche mit Symbol ,aa“ im
Differenzplan)
Zwischenzeitlich bebaute Baugebiete, welche im Flachenwidmungsplan Nr. 4.00 idgF der
Marktgemeinde Gralla noch als AufschliefBungsgebiet festgelegt waren und bei denen die
Umsetzung der AufschlieBungserfordernisse mit dem jeweiligen Bauvorhaben umgesetzt

wurden, werden im Flachenwidmungsplan Nr. 5.00 als vollwertiges Bauland oder Sanie-
rungsgebiet (Lage innerhalb der Hochwasserabflussbereiche der Mur, da die Hochwas-
seranschlagslinien durch die Bundeswasserbauverwaltung nicht gedndert wurden) festge-
legt und im Differenzplan mit einer blauen Umrandung mit dem Symbol ,aa“ dargestellt
und in der Differenzliste aufgrund der 0.g. Begrindung nicht zusatzlich erldutert.

. Ricknahme einer Bebauungsplanverpflichtung (gelb umrandete Bereiche im Differenz-
plan)
Gemaf Wortlaut zum Flachenwidmungsplan Nr. 4.00 idgF. der Marktgemeinde Gralla ist
fir alle AufschlieBungsgebiete, unabhangig von deren GrofRe bzw. den ortlichen Gegeben-
heiten, die Verpflichtung zur Erstellung eines Bebauungsplanes festgelegt. Fur kleinrdu-
mige Bereiche, welche bereits infrastrukturell erschlossen sind bzw. Uber Eigengrund des

Grundstuckseigentimers zukunftig erschlossen werden, wird die Verpflichtung zur Erstel-
lung eines Bebauungsplanes geldscht, da zuklinftige Wohngebaude gemaf § 43 (4) Stmk
Baugesetz 1995 idgF. derart geplant und ausgefuhrt werden mussen, dass diese in ihrer
gestalterischen Bedeutung dem Straien-, Orts- und Landschaftsbild gerecht werden. Zu-
satzlich wird im FWP Nr. 5.00 die zulassige hochste Stelle der Bauwerke ortsublich mit ei-
ner max. zulassigen Gesamthohe des Gebaudes von 9,0 m und 2 oberirdischen Gescho-
en gem. § 30 (4) StROG 2010 idgF festgelegt.

Diese Gebiete werden im Differenzplan mit einer gelben Umrandung dargestellt und in der
Differenzliste zusatzlich erlautert.

° Anpassung der Verkehrsflachen (Symbol .V* im Differenzplan):

Im gesamten Gemeindegebiet wurden die bestehenden Verkehrsflachen eingehend ge-
praft und bei Erfordernis in den Flachenwidmungsplan Nr. 5.00 aktualisiert eingearbeitet.
Die neu festgelegten Verkehrsflachen (Nachfiihrung des Offentlichen Gutes, bestehende
Parkplatze/Garagen, im o6ffentlichen Interesse liegende Stralen und Wege,..) werden im
Differenzplan mit einer gelben Farbe dargestellt. RUcknahmen von (privaten bzw. aus-
schlieRlich landwirtschaftlichen) Verkehrsflachen (bestehende Hauszufahrten,..) und An-
passung des umgebenden Baulandes (einheitliche Festlegungen auf den Einzelbauplat-
zen) werden in der jeweiligen Farbe der Baugebietskategorie im Differenzplan dargestellt.
Die Anpassungen der Verkehrsflachen werden mit der gegebenen Bestandssituation, der
aktuellen DKM und dem o6ffentlichen Interesse begrindet und in der Differenzliste auf-
grund der o0.g. Begriundung nicht zusatzlich erlautert.
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° Anpassung der Gewasser/Gerinne (dargestellt als hellblaue Flache (Gewasser) oder hell-
blau strichlierte Linie (Gerinne) im Differenzplan):
Im gesamten Gemeindegebiet wurden die bestehenden Gewdasser und Gerinne auf Basis

der aktuellen DKM und neu digitalisierten Gewasserkarten (GIS-Datenlieferung) in den
Flachenwidmungsplan eingearbeitet. Die ersichtlich gemachten Gewasser werden im Dif-
ferenzplan als hellblaue Flachen und die Gerinne als hellblau strichlierte Linien gekenn-
zeichnet und werden mit der gegebenen Bestandssituation begrindet (aktuelle DKM und
digitalisierte Gewasserkarten).

. Kleinrdumigkeit/Bestandsanpassungen (Symbol ,K* im Differenzplan):
Kleinraumige Erganzungen/Bestandsanpassungen werden aufgrund von aktuellen bzw.
geanderten digitalen Plangrundlagen (DKM (Anpassungen an die Grundstuckgrenzen oder
Nutzungsgrenzen), digitale Geldndemodelle, ...), von Planunscharfen (unterschiedliche
Zeithorizonte der Erstellung) oder einer Richtigstellung der Festlegungen im Plan mit der
tatsachlich bestehenden Nutzung vor Ort begriindet und im Differenzplan mit dem Symbol

,K“ bezeichnet.

. Hochwassergefahrdungsbereiche (Symbol ,HW* im Differenzplan):

Im Flachenwidmungsplan Nr. 5.00 der Marktgemeinde Gralla werden die aktuellen HQso
und HQuoo-Anschlaglinien aufgrund der vorliegenden Abflussuntersuchungen entlang der
Mur und der Stiefing ersichtlich gemacht.

Aus diesem Grunde werden nachfolgende Anderungen im Flachenwidmungsplan
Nr. 5.00 unter der Bezeichnung ,HW* durchgefihrt:
- Festlegung von bebauten Baugebieten innerhalb der Hochwasserabflussbereiche als
Sanierungsgebiet Naturgefahren (NG).

. Sondernutzungen im Freiland (Symbol ,SF* im Differenzplan):
Im gesamten Gemeindegebiet wurden die bestehenden Sondernutzungen im Freiland
Uber die Bestandsaufnahme-/analyse geprift und im Flachenwidmungsplan Nr. 5.00 ein-
gearbeitet. Die im geltenden Flachenwidmungsplan Nr. 4.00 idgF. ausgewiesenen Son-
dernutzungen im Freiland hatten bisher teilweise mehrere Zuordnungen (z.B. Spiel- und
Sportzwecke). Nunmehr werden alle ausgewiesenen Sondernutzungen entsprechend ih-

rer Abgrenzung gepruft und hinsichtlich der bestehenden bzw. angestrebten Nutzungen
geméR der geltenden Planzeichenverordnung 2016 diesen konkret zugeordnet. Die Ande-
rungen werden im Differenzplan mit dem Symbol ,SF* bezeichnet. Anderungen der Kate-
gorien der Sondernutzungen werden im Differenzplan grin umrahmt und Erweiterun-
gen/Neufestlegungen in griner Farbe dargestellt. Diese werden mit der gegebenen bzw.
angestrebten Bestandssituation und dem gegebenen offentlichen Interesse gemaR Ortli-
chen Entwicklungskonzept Nr. 5.00 naher begrindet.
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2.2

2.3

Baulandflachenbilanz

Die im Flachenwidmungsplan Nr. 5.00 ausgewiesenen unbebauten Wohnbauland-
reserven im Gesamtflachenausmafd von 36,39 ha liegen unter dem fur den 10-jahrigen
Berechnungszeitraum rechnerisch ermittelten Bedarf von 37,44 ha (sh. Flachenbilanz im
Anhang, Beilage Nr. 3.1).

Die Neuberechnung der Baulandmobilitatsfaktoren (gem. neuem Formblatt der Abteilung
13) ergibt einen Faktor von 0,98 und liegt somit innerhalb des gesetzlich zuldssigen Wer-
tes von max. 1.00. Anhand des im OEK Nr. 5.00 festgelegten Bevolkerungszielwertes fiir
die Marktgemeinde Gralla wird fur das Jahr 2032 ein Einwohnerzielwert von rund 3.100
Bewohnern angenommen und gilt es, ausreichend Wohnbauland dafur bereit zu stellen.

Durch die getroffenen MafRnahmen zur Aktiven Bodenpolitik werden 53% des gesamten

unbebauten Wohnbaulandes mobilisiert. Das unbebaute Bauland fur Industrie- bzw. Ge-
werbegebiete bzw. Einkaufszentren 2 wird zu 87 % mobilisiert (vgl. Beilage Nr. 3.1).

Anderungen im Detail

Nachfolgend werden, aufbauend auf das Ortliche Entwicklungskonzept Nr. 5.00, die
durchgefiuhrte Bestandsanalyse, aufgrund geanderter Planungsvoraussetzungen
und/oder siedlungspolitischer Interessen der Marktgemeinde Gralla die im Flachenwid-
mungsplan Nr. 5.00 gegenuber dem Flachenwidmungsplan Nr. 4.00 idgF. vorgenomme-
nen Anderungen/Anpassungen naher beschrieben und begriindet. Die jeweils Ifd. Num-
mer stellt einen direkten Bezug zur Katastralgemeinde und der plangrafischen Darstel-
lung im Differenzplan her. Im Differenzplan wurde aus Griinden der Ubersichtlichkeit ver-
sucht, zusammengehérige Anderungsbereiche mit nur einer Ifden. Nummer zu versehen.

KG 66154 Obergralla:
01 Altgralla Sud
o Kleinflachige, planmafiige Arrondierung des bestehenden Baulandes - Dorfgebiet in
westliche Richtung in Ubereinstimmung mit dem Entwicklungsplan zum Ortlichen

Entwicklungskonzept Nr. 5.00 nach teilweiser Ricknahme der landwirtschaftlichen
Vorrangzone im REPRO Sudweststeiermark.

Begrindung:
- Ortliches Entwicklungskonzept/Entwicklungsplan Nr. 5.00

- Regionales Entwicklungsprogramm der Planungsregion Sudweststeiermark

- Siedlungspolitisches Interesse der planmafiigen kleinflachigen Baulanderweite-
rung aufgrund der vorhandenen technischen Infrastruktur und eines konkreten
Verwertungsinteresses entsprechend dem Entwicklungsplan zum Ortlichen Ent-
wicklungskonzept Nr. 5.00
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02 Altgralla Nord:

Riicknahme des im Rahmen der Flachenwidmungsplan-Anderung, Verfahrensfall Ifde.
Nr. 4.07 festgelegten, noch unbebauten Baulandes - AufschlieBungsgebiet fiir Dorf-
gebiet entsprechend der getroffenen Vereinbarung, welche im Rahmen der Flachen-
widmungsplan-Anderung, Verfahrensfall Ifde. Nr. 4.07 abgeschlossen wurde, da das
urspriinglich geplante Arztezentrum, fir welche die FWP-Anderung Nr. 4.07 aus-
schliefllich durchgefihrt wurde, bis dato nicht umgesetzt wurde.

Ricknahme der Verpflichtung zur Erstellung eines Bebauungsplanes aufgrund der
Baulandricknahme.

Anpassung der Bebauungsdichte zur Schaffung einer einheitlichen Festlegung der zu-
lassigen Bebauungsdichte auf ein und demselben Grundstuck.

Begrindung:
- Siedlungspolitisches Interesse der Rucknahme, da das ursprunglich geplante

Arztezentrum nicht umgesetzt wurde

- Getroffene Vereinbarung im Rahmen der Flachenwidmungsplan-Anderung, Verfah-
rensfall Ifde. Nr. 4.07

- Siedlungspolitisches Interesse der Rucknahme zur Vermeidung von Nutzungskon-
flikten aufgrund der vorherrschenden landwirtschaftlichen Nutzung (unmittelbar
angrenzend bestehende Tierhaltungsbetriebe) und zur Schaffung/Beibehaltung
von kompakten Siedlungsgebieten und Konzentration der kinftigen Siedlungs-
entwicklung in den Siedlungsschwerpunkten (Vermeidung der Zersiedelung)

- Siedlungspolitisches Interesse zur grundstucksbezogenen einheitlichen Festle-
gung der Bebauungsdichte

03 Obergralla Nord/Krauterweg:

Kleinflachige Ricknahme des bestehenden Baulandes aufgrund der Nutzung Wald
gemaf} aktueller DKM bzw. der unmittelbaren Nahelage zum ersichtlich gemachten
Biotop

Kleinflachige Arrondierung des bestehenden Baulandes - Allgemeines Wohngebiet in
ostliche Richtung in Ubereinstimmung mit dem Entwicklungsplan zum Ortlichen Ent-
wicklungskonzept Nr. 5.00

Begrindung:
- Tatbestand gemafd Forstgesetz 1975 (Forstzwang)

- Siedlungspolitisches Interesse zur Freihaltung der Waldrander und des Nahberei-
ches zum Biotop

- Siedlungspolitisches Interesse der planmaRigen Baulandarrondierung aufgrund
der vorhandenen technischen Infrastruktur und eines konkreten Verwertungsinte-
resses entsprechend dem Entwicklungsplan zum Ortlichen Entwicklungskonzept
Nr. 5.00.
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04 Obergralla Nord/6stlich der Herrenstrafie:

Erweiterung des bestehenden Baulandes - Allgemeines Wohngebiet in 6stliche Rich-
tung (teilweise als AufschlieBungsgebiet) in Ubereinstimmung mit dem Entwicklungs-
plan zum Ortlichen Entwicklungskonzept Nr. 5.00 und Festlegung der Verpflichtung
zur Erstellung eines Bebauungsplanes im 6ffentlichen Interesse der Marktgemeinde
Gralla (fur das AufschlieBungsgebiet)

Begrandung:
- Ortliches Entwicklungskonzept/Entwicklungsplan Nr. 5.00

- Siedlungspolitisches Interesse der planmafiigen Baulanderweiterung aufgrund der
vorhandenen technischen Infrastruktur und eines konkret vorliegenden Verwer-
tungsinteresses entsprechend dem Entwicklungsplan zum Ortlichen Entwick-
lungskonzept Nr. 5.00

05 Obergralla Nord/6stlich der HerrenstraRe/Kornblumenwesg:

Erweiterung des bestehenden Baulandes - Allgemeines Wohngebiet in 6stliche Rich-
tung (teilweise als AufschlieBungsgebiet) in Ubereinstimmung mit dem Entwicklungs-
plan zum Ortlichen Entwicklungskonzept Nr. 5.00

Festlegung der zulassigen Hohenentwicklung der kinftigen Bebauung (max. 2 oberir-
dische Geschofle, zuldssige Gesamthdhe der Gebaude von 9,0 m) im o6ffentlichen In-
teresse der Marktgemeinde Gralla.

Begrandung:
- Ortliches Entwicklungskonzept/Entwicklungsplan Nr. 5.00

- Siedlungspolitisches Interesse der planmafiigen Baulanderweiterung aufgrund der
vorhandenen technischen Infrastruktur und eines konkret vorliegenden Verwer-
tungsinteresses entsprechend dem Entwicklungsplan zum Ortlichen Entwick-
lungskonzept Nr. 5.00

- Siedlungspolitisches Interesse zur Sicherstellung einer gebietstypischen Hohen-
entwicklung der kunftigen Bebauung

06 Obergralla Nord/Gdtzenauerweg:

PlanmaRige Erweiterung des bestehenden Baulandes - Allgemeines Wohngebiet
unmittelbar nérdlich des Gétzenauerweges in Ubereinstimmung mit dem Entwick-
lungsplan zum Ortlichen Entwicklungskonzept Nr. 5.00

Festlegung der zulassigen Hohenentwicklung der kinftigen Bebauung (max. 2 oberir-
dische Geschofe, zulassige Gesamthohe der Gebaude von 9,0 m) im 6ffentlichen In-
teresse der Marktgemeinde Gralla und zur gewunschten Integration der bestehenden
Bebauung im Umgebungsbereich

Begrandung:
- Ortliches Entwicklungskonzept/Entwicklungsplan Nr. 5.00
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- Regionales Entwicklungsprogramm flr die Planungsregion SUdweststeiermark
(teilweise Rucknahme der urspringlich festgelegten landwirtschaftlichen Vorrang-
zone im REPRO Sudweststeiermark)

- Siedlungspolitisches Interesse der planmafiigen Baulanderweiterung aufgrund der
vorhandenen technischen Infrastruktur und eines konkret vorliegenden Verwer-
tungsinteresses entsprechend dem Entwicklungsplan zum Ortlichen Entwick-
lungskonzept Nr. 5.00

- Siedlungspolitisches Interesse zur Sicherstellung einer gebietstypischen Hohen-
entwicklung der kiinftigen Bebauung zur Integration in das bestehende Straflen-,
Orts- und Landschaftsbild

07 Obergralla Mitte/6stlich der Oberen Dorfstrafe:

Kleinflachige Arrondierung des bestehenden Baulandes - Allgemeines Wohngebiet in
dstliche Richtung in Ubereinstimmung mit dem Entwicklungsplan zum Ortlichen Ent-
wicklungskonzept Nr. 5.00 fur die teilweise bereits mit Nebengebauden bebauten
Grundstlcksflachen.

Begrindung:
- Ortliches Entwicklungskonzept/Entwicklungsplan Nr. 5.00

- Siedlungspolitisches Interesse der planmafigen Baulandanpassung aufgrund der
vorhandenen technischen Infrastruktur entsprechend dem Entwicklungsplan zum
Ortlichen Entwicklungskonzept Nr. 5.00

08 Obergralla Mitte/SportplatzstraRe/Obere Dorfstrafle:

Erweiterung des bestehenden Baulandes - Allgemeines Wohngebiet in Ubereinstim-
mung mit dem Entwicklungsplan zum Ortlichen Entwicklungskonzept Nr. 5.00 und
Festlegung der Verpflichtung zur Erstellung eines Bebauungsplanes im o6ffentlichen
Interesse der Marktgemeinde Gralla

Rackfuhrung des bisher vollwertigen Baulandes - Allgemeines Wohngebiet in Auf-
schlieBungsgebiet aufgrund der unmittelbaren Nahelage zu den bestehenden Tier-
haltungsbetrieben

Vorlage eines Leistungsfahigkeitsnachweises hinsichtlich der strafenmafiigen Er-
schlieBung

Begrandung:
- Ortliches Entwicklungskonzept/Entwicklungsplan Nr. 5.00

- Siedlungspolitisches Interesse der planmafiigen Baulanderweiterung aufgrund der
vorhandenen technischen Infrastruktur und konkret vorliegenden Verwertungsin-
teressen entsprechend dem Entwicklungsplan zum Ortlichen Entwicklungskonzept
Nr. 5.00

- Leistungsfahigkeitsnachweis des Verkehrsplaners liegt vor (vgl. Beilage)

- Fehlende vollwertige Baulandeigenschaften gemaf § 29 (3) StROG 2010
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09 Obergralla Mitte/Haasweg:
e Anderung der Baugebietskategorie von bisher Bauland - Allgemeines Wohngebiet in
Dorfgebiet aufgrund der bestehenden Tierhaltungsbetriebe und der Bestandssituati-

on im Umgebungsbereich entlang der Oberen Dorfstrafie

e Ruckfuhrung des bisher vollwertigen Baulandes - Allgemeines Wohngebiet in Auf-
schlieungsgebiet aufgrund der unmittelbaren Nahelage zu den bestehenden Tier-
haltungsbetrieben

Begrandung:
- Raumordnungsgrundsatze - Vermeidung von Nutzungskonflikten

- Steiermarkisches Raumordnungsgesetz - gebietsweise Festlegung der Bauge-
bietskategorie aufgrund der vorherrschenden landwirtschaftlichen Nutzung im
Umgebungsbereich

- Fehlende vollwertige Baulandeigenschaften gemaf § 29 (3) StROG 2010

010 Obergralla Mitte/Schulstrafe:

e Anpassung der Baugebietskategorie von bisher Bauland - Dorfgebiet in Allgemeines
Wohngebiet im Bereich der bestehenden 6ffentlichen bzw. sozialen Einrichtungen
gemaR den Vorgaben des Ortlichen Entwicklungskonzeptes Nr. 5.00

e Anderung der Festlegungen des bestehenden Sportzentrums (FuRball) von derzeit
Bauland - Gewerbegebiet bestimmungsgemaf in Sondernutzung im Freiland -

Sportzentrum (Fuf3ball) nach Ricknahme der landwirtschaftlichen Vorrangzone im
gelt. REPRO Sudweststeiermark

Begrindung:
- Ortliches Entwicklungskonzept Nr. 5.00

- Steiermarkisches Raumordnungsgesetz - Legaldefinition des Baulandes - Allge-
meines Wohngebiet bzw. von Sondernutzungen im Freiland
- Regionales Entwicklungsprogramm flr die Planungsregion Sudweststeiermark

011 Obergralla Sud/Untere Dorfstrafie:
e Anderung der Baugebietskategorie von bisher Bauland - Allgemeines Wohngebiet in
Dorfgebiet aufgrund der bestehenden Tierhaltungsbetriebe und der Bestandssituati-

on im Umgebungsbereich entlang der Unteren DorfstraRe

o Kleinraumige Arrondierung des bestehenden Baulandes - Dorfgebiet in sudliche
Richtung in Ubereinstimmung mit dem Entwicklungsplan zum Ortlichen Entwick-
lungskonzept Nr. 5.00

Begrandung:
- Ortliches Entwicklungskonzept Nr. 5.00

- Raumordnungsgrundsatze - Vermeidung von Nutzungskonflikten

- Steiermarkisches Raumordnungsgesetz - gebietsweise Festlegung der Bauge-
bietskategorie aufgrund der vorherrschenden landwirtschaftlichen Nutzung im
unmittelbaren Umgebungsbereich
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- Siedlungspolitisches Interesse der planméafigen Baulandarrondierung aufgrund
der vorhandenen technischen Infrastruktur und eines konkreten Verwertungsinte-
resses entsprechend dem Entwicklungsplan zum OEK Nr. 5.00

012 Obergralla Sud/Fichtenweg:

Kleinflachige Arrondierung des bestehenden und bereits vierseitig von Bauland um-

gebenen Wohnsiedlungsbereiches in Ubereinstimmung mit dem gelt. Entwicklungs-

plan zum Ortlichen Entwicklungskonzept Nr. 5.00.

Begrindung:

- Ortliches Entwicklungskonzept/Entwicklungsplan Nr. 5.00

- Siedlungspolitisches Interesse eines planmagigen Lickenschlusses aufgrund der
vorhandenen technischen Infrastruktur und eines konkreten Verwertungsinteres-
ses entsprechend dem Entwicklungsplan zum OEK Nr. 5.00

013 Obergralla Sad/Mihlweg:

Kleinflachige Arrondierung des bestehenden und bereits von Bauland umgebenen
Wohnsiedlungsbereiches in Ubereinstimmung mit dem gelt. Entwicklungsplan zum
Ortlichen Entwicklungskonzept Nr. 5.00

Anderung der zulédssigen Bebauungsdichte von bisher 0,2-0,5 zukiinftig gebietsweise
in 0,2-0,4 zur Schaffung einer einheitlichen, gebietsweise festgelegten Bebauungs-
dichte gemaf vorherrschenden Siedlungsbestand

Kleinflachige Anpassung der Baugebietskategorie von derzeit Bauland - Allgemeines
Wohngebiet in Kerngebiet, um eine einheitliche Baulandfestlegung fur das bereits
bebaute Grundstick herzustellen

Begrandung:
- Ortliches Entwicklungskonzept/Entwicklungsplan Nr. 5.00

- Siedlungspolitisches Interesse der planméafigen Baulandarrondierung aufgrund
der vorhandenen technischen Infrastruktur und eines konkreten Verwertungsinte-
resses entsprechend dem Entwicklungsplan zum OEK Nr. 5.00

- Steiermarkisches Raumordnungsgesetz 2010 (gebietsweise Festlegung der Be-
bauungsdichte)

- Siedlungspolitisches Interesse zur gebietsweisen einheitlichen Festlegung der Be-
bauungsdichte und Sicherstellung einer gebietstypischen Bebauung

- Siedlungspolitisches Interesse zur grundstucksbezogenen einheitlichen Festle-
gung der Baugebietskategorie (in diesem Falle Kerngebiet)

014 Obergralla Siid/Grazerstrafle:

Kleinflachige Erweiterung des bestehenden Baulandes - Kerngebiet aufgrund der
zwischenzeitlich durchgefuhrten Gemeindegrenzanderung

Begrandung:
- Gemeindegrenzanderung gem. LGBI. Nr. 111/2020
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015 Modellflugplatz des MBC Leibnitz:

Ausweisung des gem. der luftfahrtrechtlichen Kundmachung der Austro Control
GmbH bestehenden Modellflugplatzes des MBC Leibnitz bestimmungsgemafd als
Sondernutzung im Freiland. Der seit langer Zeit bestehende Modellflugplatz stellt
grundsatzlich kein Abflusshindernis gem. SAPRO Hochwasser dar, da fir alle Planun-
gen eine wasserrechtliche Bewilligung einzuholen ist und sind dabei die Vorgaben
des SAPRO Hochwasser durch die Behorde zu prufen.

Begrindung:
- Luftfahrtrechtliche Kundmachung der Austro Controll GmbH gem. § 24e (2) Luft-

fahrtgesetz 1957 idgF

- Siedlungspolitisches Interesse an der Bestandsanpassung des bestehenden Mo-
dellflugplatzes im Flachenwidmungsplan zur rechtlichen Absicherung

- Planzeichenverordnung 2016

016 Altgralla Ost:

Festlegung des urspriinglich als AufschlieBungsgebiet festgelegten, bereits bebauten
Baulandes bestimmungsgemaf als Sanierungsgebiet (Lage innerhalb der Hochwas-
serabflussbereiche der Mur).

Festlegung der zulassigen Hohenentwicklung im Wortlaut zum Flachenwidmungsplan
Nr. 5.00 gemaf § 26 (2) StROG 2010 und Ricknahme der Verpflichtung zur Erstel-
lung eines Bebauungsplanes aufgrund der Kleinrdumigkeit (1 Einzelbauplatz) und der
gegebenen infrastrukturellen ErschlieBung. Weiters sind durch die Baubehérde in
den nachfolgenden Individualverfahren entsprechende Auflagen gem. § 43 (4) Stmk
BauG 1995 zur Sicherstellung einer ortsiblichen Bebauung vorzuschreiben.

Begrindung:
- Planzeichenverordnung 2016

- Novelle 6/2020 des Steiermarkischen Raumordnungsgesetzes 2010 (Festlegung
von Grundsatzen zur Bebauung)
- §43(4) Stmk. Baugesetz 1995 idgF.

017 Obergralla Mitte/Marktplatz:

Ausweisung der bestehenden o6ffentlichen Parkanlage im Bereich des Kriegerdenk-
mals bestimmungsgeman als Sondernutzung im Freiland.

Begrindung:
- Siedlungspolitisches Interesse zur rechtlichen Absicherung/Erhaltung der beste-

henden 6ffentlichen Parkanlage
- Planzeichenverordnung 2016

018 Obergralla Mitte/westlich der Herrenstrafle:

Festlegung der zulassigen Hohenentwicklung im Wortlaut zum Flachenwidmungsplan
Nr. 5.00 gemafl § 26 (2) StROG 2010 und Riicknahme der Verpflichtung zur Erstel-
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lung eines Bebauungsplanes aufgrund der Kleinrdumigkeit, der festgelegten Auf-
schlieBungserfordernisse und der gegebenen infrastrukturellen ErschlieBung (liber
Eigengrund). Weiters sind durch die Baubehorde in den nachfolgenden Individualver-
fahren entsprechende Auflagen gem. § 43 (4) Stmk BauG 1995 zur Sicherstellung
einer ortsublichen Bebauung vorzuschreiben.

Begrindung:
- Novelle 6/2020 des Steiermarkischen Raumordnungsgesetzes 2010 (Festlegung

von Grundsatzen zur Bebauung)
- §43(4) Stmk. Baugesetz 1995 idgF.

KG 66184 Untergralla:

U1 Strafengralla/Rupertistrafe:

Erweiterung des bestehenden Baulandes - Allgemeines Wohngebiet in 6stliche Rich-
tung als AufschlieRungsgebiet in Ubereinstimmung mit dem Entwicklungsplan zum
Ortlichen Entwicklungskonzept Nr. 5.00 und Festlegung der Verpflichtung zur Erstel-
lung eines Bebauungsplanes im 6ffentlichen Interesse der Marktgemeinde Gralla (fur
das gesamte AufschlieBungsgebiet)

Festlegung des bisher vollwertigen Baulandes als gemeinsames AufschliefSungsge-
biet, da eine GesamterschlieBung fir das bestehende bzw. neu festgelegte Auf-
schlieungsgebiet herzustellen ist

Begrandung:
- Ortliches Entwicklungskonzept/Entwicklungsplan Nr. 5.00

- Siedlungspolitisches Interesse der planméafigen Baulandarrondierung aufgrund
der vorhandenen technischen Infrastruktur und eines konkret vorliegenden Ver-
wertungsinteresses entsprechend dem Entwicklungsplan zum OEK Nr. 5.00

- Fehlende vollwertige Baulandeigenschaften (erforderliche Gesamterschliefiung)

- Erlassung eines Bebauungsplanes im o6ffentlichen Interesse der Marktgemeinde
Gralla

U2 StrafBengralla/Salamanderweg/Herbstweg/Elsterweg:

Erweiterung des bestehenden Baulandes - Allgemeines Wohngebiet in dstliche Rich-
tung als AufschlieBungsgebiet in Ubereinstimmung mit dem Entwicklungsplan zum
Ortlichen Entwicklungskonzept Nr. 5.00

Festlegung der Verpflichtung zur Erstellung eines Bebauungsplanes im o6ffentlichen
Interesse der Marktgemeinde Gralla (fir das AufschliefBungsgebiet Nr. 30)

Festlegung der zulassigen Hohenentwicklung der klnftigen Bebauung (max. 2 oberir-
dische Geschofe, zulassige Gesamthohe der Gebaude von 9,0 m) im 6ffentlichen In-
teresse der Marktgemeinde Gralla.

Anderung der zuldssigen Bebauungsdichte von bisher 0,2-0,5 zukiinftig gebietsweise
in 0,2-0,4 zur Schaffung einer einheitlichen, gebietsweise festgelegten Bebauungs-
dichte
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o Vorlage eines Leistungsfahigkeitsnachweises des Verkehrsplaners hinsichtlich der
stralenmafigen Erschlieung

Begrindung:

Ortliches Entwicklungskonzept/Entwicklungsplan Nr. 5.00

Siedlungspolitisches Interesse der planmafigen Baulanderweiterung aufgrund der
vorhandenen technischen Infrastruktur und eines konkret vorliegenden Verwer-
tungsinteresses entsprechend dem Entwicklungsplan zum OEK Nr. 5.00
Siedlungspolitisches Interesse zur Sicherstellung einer gebietstypischen Hb6hen-
entwicklung der kinftigen Bebauung

Siedlungspolitisches Interesse zur Sicherstellung einer GesamterschlieBung, Par-
zellierung und einer gebietstypischen Hohenentwicklung und Gestaltung der kinf-
tigen Bebauung

Siedlungspolitisches Interesse zur gebietsweisen einheitlichen Festlegung der Be-
bauungsdichte und Sicherstellung einer gebietstypischen Bebauung
Leistungsfahigkeitsnachweis des Verkehrsplaners liegt vor (vgl. Beilage)
Raumliche Nahe zum Bahnhof Kaindorf an der Sulm (S-Bahn-Station) im Gemein-
degebiet Leibnitz und gegebener guter Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr

U3 StrafBengralla/Rebenweg/Grallaweg:

e Festlegung der Umkehrmaoglichkeit am Ende des Rebenweges bestimmungsgemaf

als Verkehrsflache

e Kleinflachige Baulandarrondierung entsprechend der aktuellen Digitalen Katastral-
mappe (DKM)

e Anderung der zuldssigen Bebauungsdichte von bisher 0,2-0,5 zukiinftig gebietsbezo-
gen in 0,2-0,4 zur Schaffung einer einheitlichen, gebietsweise festgelegten Bebau-
ungsdichte

Begrindung:

Bestandsanpassung

Aktuelle Digitale Katastralmappe (DKM)

Siedlungspolitisches Interesse zur grundstiucksbezogenen einheitlichen Bauland-
festlegung

Siedlungspolitisches Interesse zur gebietsbezogenen einheitlichen Festlegung der
Bebauungsdichte und Sicherstellung einer gebietstypischen Bebauung

U4 StrafBengralla/Lebensmittelhandel:

e Anpassung der Abgrenzung des Baulandes und der Lage der Zufahrtsstrafe nach
Umbau und Erweiterung des bestehenden Lebensmittelhandels

Begrindung:

Durchgefuhrter Umbau und Erweiterung des bestehenden Lebensmittelmarktes,
durchgefiihrte Verlegung der ErschlieBungsstrafie
Anpassung an die Bestandssituation
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U5 Gewerbe-/Einkaufspark:

Anderung der Baugebietskategorie von bisher Bauland - Gewerbegebiet zukiinftig in
Gebiete fur Einkaufszentren 2 (E2) zur Bestandssicherung bzw. bedarfsorientierten
Bestandssicherung der bestehenden Handelsbetriebe, da im ROG 2010 in Gewerbe-
gebieten keine Handelsbetriebe mehr zulassig sind.

Ausschluss der Errichtung von Einkaufszentren (ea), damit das Verkehrsaufkommen
flr eine kunftige gednderte Nutzung gegenlber dem Rechtsbestand nicht relevant
erhoéht wird.

Ausschluss einer Wohnnutzung, da aufgrund der Lage im Gewerbe- und Einkaufspark
aufgrund der Larmimmissionen dieser Bereich fur eine Wohnnutzung nicht geeignet
ist.

Anderung der Baugebietskategorie von bisher Bauland - Industrie- und Gewerbege-
biet 1 zukUnftig in Gewerbegebiet aufgrund der Nahelage zur bestehenden Wohnnut-
zung ostlich der B67.

Begrindung:
- Steiermarkisches Raumordnungsgesetz 2010 - Anderung der Legaldefinition von

Gewerbegebieten

- Steiermarkisches Raumordnungsgesetz 2010 - Rechtsgrundlage zum Ausschluss
einer Wohnnutzung innerhalb von Kerngebieten

- Steiermarkisches Raumordnungsgesetz 2010 bzw. Einkaufszentrenverordnung
2011 - Rechtsgrundlage zum Ausschluss der Errichtung von Einkaufszentren

- Siedlungs- und wirtschaftspolitisches Interesse zur langfristigen Bestandssiche-
rung der bestehenden Betriebe

- Raumordnungsgrundsatze - Vermeidung von Nutzungskonflikten

U6 Gewerbepark Sud-West:

Anderung der Baugebietskategorie von bisher Bauland - Industrie- und Gewerbege-
biet 1 in zuklnftig Gewerbegebiet aufgrund der Nahelage zur bestehenden Wohnnut-
zung ostlich der B67.

Erweiterung des bestehenden Baulandes - Gewerbegebiet in westliche Richtung als
AufschlieBungsgebiet in Ubereinstimmung mit dem Entwicklungsplan zum Ortlichen
Entwicklungskonzept Nr. 5.00

Begrindung:
- Raumordnungsgrundséatze - Vermeidung von Nutzungskonflikten

- Siedlungs- und wirtschaftspolitisches Interesse der planmafiigen Baulandarron-
dierung aufgrund der vorhandenen technischen Infrastruktur und eines konkret
vorliegenden Verwertungsinteresses entsprechend dem Entwicklungsplan zum
Ortlichen Entwicklungskonzept Nr. 5.00

- Sicherstellung von geeigneten Gewerbegebieten innerhalb des Gewerbe- und Ein-
kaufsparkes entsprechend der zentral6rtlichen Einstufung der Marktgemeinde
Gralla als Regionaler Industrie- und Gewerbestandort gem. REPRO Sudweststei-
ermark
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U7 Gewerbepark Sud-Ost:

Anderung der Baugebietskategorie von bisher Bauland - Industrie- und Gewerbege-
biet 1 in zuklnftig Gewerbegebiet aufgrund der Nahelage zur bestehenden Wohnnut-
zung.

Festlegung der zulassigen Hohenentwicklung im Wortlaut zum Flachenwidmungsplan
Nr. 5.00 gemaf § 26 (2) StROG 2010 und Ricknahme der Verpflichtung zur Erstel-
lung eines Bebauungsplanes aufgrund der Kleinraumigkeit und der gegebenen infra-
strukturellen ErschlieBung (Fassoldweg). Weiters sind durch die Baubehoérde in den
nachfolgenden Individualverfahren entsprechende Auflagen gem. § 43 (4) Stmk
BauG 1995 zur Sicherstellung einer ortsiblichen Bebauung vorzuschreiben.

Begrandung:
- Raumordnungsgrundséatze - Vermeidung von Nutzungskonflikten

- Novelle 6/2020 des Steiermarkischen Raumordnungsgesetzes 2010 (Festlegung
von Grundsatzen zur Bebauung)
- §43(4) Stmk. Baugesetz 1995 idgF.

U8 PichlerstraRie:

Arrondierung des bestehenden Baulandes - Gewerbegebiet im Bereich des beste-
henden Betriebsstandortes aufgrund des konkreten und betriebserforderlichen Ver-
wertungsinteresses des Bestandsbetriebes in nordliche Richtung

Begrindung:
- siedlungs-/wirtschaftspolitisches Interesse zur langfristigen Bestandssicherung

und Bestandsarrondierung des bestehenden Gewerbebetriebes

- Sicherstellung von geeigneten Gewerbegebieten entsprechend der zentralortli-
chen Einstufung der Marktgemeinde Gralla als Regionaler Industrie- und Gewer-
bestandort gem. REPRO Sudweststeiermark

U9 Autobahnknoten A9 Pyhrn Autobahn (Zubringer HeckenstraRe/Park&Ride Parkplatz):

Festlegung einer Verkehrsflache im Bereich des bestehenden bzw. verlegten
Park&Ride Parkplatzes im Bereich Ostlich des Autobahnknotens der A9 Pyhrn Auto-
bahn und des zwischenzeitlich errichteten Zubringerweges Heckenstrafie zur A9.

Begrandung:
- siedlungs-/wirtschaftspolitisches Interesse aufgrund des errichteten Park&Ride

Parkplatzes sowie der errichteten Zubringerstrafle (Bestandsanpassung).

U10 Untergralla:

planmafige kleinflachige Arrondierung des bestehenden Baulandes - Dorfgebiet in
stidéstliche Richtung in Ubereinstimmung mit dem Entwicklungsplan zum Ortlichen
Entwicklungskonzept Nr. 5.00, Freihaltung eines 10m-Uferstreifens zum bestehen-
den Gerinne gem. SAPRO Hochwasser bzw. REPRO Sudweststeiermark.
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Begrindung:
- Ortliches Entwicklungskonzept/Entwicklungsplan Nr. 5.00
- Siedlungspolitisches Interesse der planmaBigen Baulandarrondie-

rung/Baulandanpassung der Uberwiegend bereits bebauten Grundsticke ent-
sprechend dem Entwicklungsplan zum Ortlichen Entwicklungskonzept Nr. 5.00

Bearb.: Pu/Ep/HI/Pap
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3 Anhang

3.1 Baulandflachenbilanz

3.2 verkehrstechnische Untersuchungen, verfasst vom Ingenieurbliro Erich Pilz Verkehrs-
Synergie GmbH mit Stand Mai 2022

3.3 Berechnung der Tierhaltungsbetriebe
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3.2 verkehrstechnische Untersuchungen, verfasst vom Ingenieurbiiro Erich Pilz Verkehrs-
Synergie GmbH mit Stand Mai 2022
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Bebauung B67, MG Gralla

Abbildung 38: Knotenstrom und Leistungsféahigkeitsnachweis gemal RVS 03.05.12,
B67/Salamanderweg, Vormittag, P1/1-2040

Am Knotenpunkt B67/Grallaweg/Rupertistral3e liegt Auslastung bei maximal 25% und
die mittlere Wartezeit bei maximal 18s, auch dies entspricht laut RVS weiterhin der
Qualitatsstufe ,gut. (Abbildung 39)

Sachbearbeiter: Kof3, Ferk Seite 36 von 45 VTU_Gralla_B67-Bebauung_A-03.docx
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Abbildung 39: Knotenstrom und Leistungsféhigkeitsnachweis gemal RVS 03.05.12,
B67/Grallaweg/Rupertistral3e, Vormittag, P1/1-2040

Am Nachmittag liegt die Auslastung am Knotenpunkt B67/Salamanderweg bei maximal
34%. Die mittlere Wartezeit liegt unter 10s, dies ist nach RVS noch immer eine
Qualitatsstufe von ,gut®. (Abbildung 40)
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Abbildung 40: Knotenstrom und Leistungsféhigkeitsnachweis gemal RVS 03.05.12,
B67/Salamanderweg, Nachmittag, P1/1-2040

Am Nachmittag liegt die Auslastung am Knotenpunkt B67/Grallaweg/Rupertistral3e bei
maximal 35%. Die mittlere Wartezeit liegt bei maximal 34s, dies ist laut RVS die
Qualitatsstufe  ,ausreichend®. AufRerdem ist von Norden kommend ein
Linksabbiegestreifen rechnerisch erforderlich. (Abbildung 41)
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Abbildung 41: Knotenstrom und Leistungsféhigkeitsnachweis gemal RVS 03.05.12,
B67/Grallaweg/Rupertistral’e, Nachmittag, P1/1-2040

P1/2-2040

Am Knotenpunkt B67/Salamanderweg betragt die Auslastung am Vormittag maximal
24%. Die mittleren Wartezeiten liegen bei maximal 10s, dies bedeutet eine
Qualitatsstufe nach RVS von ,gut®. (Abbildung 42)
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Abbildung 42: Knotenstrom und Leistungsféahigkeitsnachweis gemal RVS 03.05.12,
B67/Salamanderweg, Vormittag, P1/2-2040

Am Knotenpunkt B67/Grallaweg/Rupertistral3e liegt Auslastung bei maximal 25% und
die mittlere Wartezeit bei maximal 20s, damit fallt die Qualitatsstufe laut RVS auf
»ausreichend®. (Abbildung 43)
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Abbildung 43: Knotenstrom und Leistungsféhigkeitsnachweis gemal RVS 03.05.12,
B67/Grallaweg/Rupertistral3e, Vormittag, P1/2-2040

Am Nachmittag liegt die Auslastung am Knotenpunkt B67/Salamanderweg bei maximal
35%. Die mittlere Wartezeit liegt unter 10s, dies ist nach RVS noch immer eine
Qualitatsstufe von ,gut®. (Abbildung 44)
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Abbildung 44: Knotenstrom und Leistungsféhigkeitsnachweis gemal RVS 03.05.12,
B67/Salamanderweg, Nachmittag, P1/2-2040

Am Nachmittag liegt die Auslastung am Knotenpunkt B67/Grallaweg/Rupertistral3e bei
maximal 36%. Die mittlere Wartezeit liegt bei maximal 38s, dies ist laut RVS die
Qualitatsstufe  ,ausreichend“. AuBRerdem ist von Norden kommend ein
Linksabbiegestreifen rechnerisch erforderlich. (Abbildung 45)
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Abbildung 45: Knotenstrom und Leistungsféahigkeitsnachweis gemal RVS 03.05.12,
B67/Grallaweg/Rupertistralle, Nachmittag, P1/2-2040
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In der Marktgemeinde Gralla sollen im Nahbereich der B67 zwei Wohnbebauungen
errichtet werden. Zum einen im Bereich der SportplatzstralRe/Herrenstral3e und zum
anderen zwischen dem Salamanderweg und dem Grallaweg. Bei beiden Projekten ist
eine Bebauungsdichte von 0,2-0,4 vorgesehen. Die Bebauung soll an die B67
angebunden werden. Dabei wird die Verteilung an den Bestandsverkehr angelehnt.

Als Basis fur die Leistungsfahigkeitsberechnungen wurden einerseits bestehende
Verkehrserhebungen von Dezember 2020 herangezogen und andererseits zusatzliche
Verkehrserhebungen an einem Werktag im Mai 2022 durchgefuhrt.

Fur das Prognosejahr 2040 wurde neben dem durch die geplante Wohnbebauung
generiertem Verkehr fur die Steigerung des Durchgangsverkehrs auf der B67 die
vorhandene Verkehrsuntersuchung ,VU GrofRraum Leibnitz“ herangezogen. Zusatzlich
wurde die bereits realisierte Bebauung am Torweg berlicksichtigt. Fur alle Planfalle
wurden die Leistungsféhigkeiten nach RVS 03.04.12 Uberpruft.

Fur die Ermittlung des sekundar induzierten Verkehrs wurde fur den nérdlichen Bereich
eine Flache von 18.000m2 und fur den sidlichen Bereich eine Flache von 38.000m?
angenommen. Anhand von brancheniblichen Kennwerten (Bosserhoff) wurde der
Verkehr in der Vormittags- und der Nachmittagsspitzenstunde fir beide Bereiche
ermittelt.

Die folgenden Tabellen zeigt die Zusammenfassung der Uberpriifung der
Leistungsfahigkeiten inkl. des Sattigungsgrades, der mittleren Wartezeiten und der
Staulangen fur den nérdlichen Bereich mit den Knotenpunkten B67/Sportplatzstral3e
und Sportplatzstrale/Herrenstral3e (Tabelle 10) bzw. fiir den stidlichen Bereich mit den
Knotenpunkten B67/Salamanderweg und B67/Grallaweg/Rupertistra3e (Tabelle 11).
Es sind jeweils die ungilinstigsten Werte des Knotenpunktes dargestellt.

Tabelle 10: Zusammenfassung Leistungsfahigkeitstiberprifung, nérdlicher Bereich

Sattigungsgrad mittl. Wartezeit 95%-Staulange Qualitatsstufe
B67 Herrenstr B67 Herrenstr B67 Herrenstr B67 Herrenstr

2 Best 2020 7% 3% 4,1s 4,2s 0,7m 0,2m gut gut

§ P0-2040 | 8% 4% 4.2s 43s | o9m | 02m gut gut

g P1-2040 8% 4% 4,3s 3,0s 1,1m 0,3m gut gut

2 Best 2020 12% 3% 4.8s 3,6s 1,8m 0,6m gut gut

E P0-2040 13% 4% 5,0s 3,7s 2,1m 0,8m gut gut

§ P1-2040 14% 5% 5,3s 3,1s 2,4m 1,0m gut gut
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33 Berechnungen der Tierhaltungsbetriebe



Revision 5.00 Gralla

Pumpernig & Partner ZT GmbH

GZ.: 200FR20 Stand: 21.06.2022
Marktgemeinde Gralla
Tierhaltungsbetriebe

BB GS GZ BB GS GZ
it Belastigungs- Geruchs- Geruchszahl it Belastigungs- Geruchs- Geruchszahl
Nr. bereich schwellenabstand Nr. bereich schwellenabstand

KG Obergralla KG Untergralla

01 65 131 27,4 Ul 10 20 0,7
02 - - - U2 - - -
03 42 84 11,3 u3 3 5 0,04
04 39 79 10,0 (V2] 37 74 8,8
05 12 24 0,9 U5 55 110 19,3
06 26 52 4,3 U6 49 98 15,5
07 51 102 16,6 uz 14 28 1,2
08 41 82 10,7 V1] 4 7 0,1
09 39 77 9,5 U9 5 10 0,2
010 - - - u10 17 33 1,8
011 40 80 10,3 uUll 11 23 0,8
012 7 15 0,4 ul2 17 34 1,8
013 33 66 6,9 uU13 16 33 1,7
014 23 47 3,5 u1g 19 38 2,3
015 2 4 0,02 u1s 53 106 18,1
016 10 20 0,7 Ul6 - - -
017 9 18 0,5 U1z 19 37 2,2
018 8 15 0,4 uU18 25 50 4,0
019 13 25 1,0 u19 9 17 0,5
020 9 19 0,6 u20 43 86 11,7
021 12 24 0,9 U2la 51 102 16,7
022 68 137 30,0 U21b 51 103 16,9
023 18 37 2,2 u22 39 77 9,6
024 - - - u23 92 184 54,0
025 5 10 0,2 u24 22 45 3,2
026 46 93 13,7 u25 3 6 0,1
027 75 150 36,0 u26 14 27 1,2
028 42 84 11,2
029 78 156 38,8
030 - - -
031 3 7 0,1
032 19 38 2,3
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4  Planbeilagen

- Flachenwidmungsplan Nr. 5.00 im Maf3stab 1:5.000
- Bebauungsplanzonierungsplan im Mafstab 1:5.000
- Differenzplan im Mafdstab 1:5.000

- Baulandflachenbilanzplan im Mafstab 1:5.000

- Beschrankungen im Mafistab 1:5.000




